
Заключение
о результатах общественных обсуждений по проекту постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства
Дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений: 6 апреля 2023 года.
Наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях: «Проект постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства».
Количество участников общественных обсуждений, которые приняли участие в общественных обсуждениях: 4 участника.
Заключение о результатах общественных обсуждений подготовлено на основании протокола общественных обсуждений от 6 апреля 2023 года.
1. По результатам общественных обсуждений, проведенных в соответствии с постановлением Мэра города Омска от 10 марта 2023 года № 21-пм «Об организации и проведении общественных обсуждений по проекту постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства», комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска (далее – Комиссия) рассмотрены обращения о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства (далее – специальное разрешение) на следующих земельных участках:
1) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:090102:79, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир 1-этажная пристройка к 3-этажному кирпичному зданию. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Пушкина угол улицы Пранова, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:090102:1584 до зданий, строений, сооружений до 0 м, от границы земельного участка со стороны улицы Пушкина до зданий, строений, сооружений до 0 м, от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, улица Пушкина, дом 17, до зданий, строений, сооружений до 0 м и в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0 м;
2) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:090102:1584, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Пушкина, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:090102:87 до зданий, строений, сооружений до 0 м, от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:090102:1587 до зданий, строений, сооружений до 0 м, от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:090102:79 до зданий, строений, сооружений до 0 м, от границы земельного участка со стороны улицы Пушкина до зданий, строений, сооружений до 0 м и в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0 м;
3) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:090108:45, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир административное здание. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Степная, дом 129, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
4) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:090108:334, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир 2-этажное нежилое строение. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Слободская, дом 59, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
5) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:120103:542, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 11-я Линия, дом 137, в части уменьшения минимального размера земельного участка для вида разрешенного использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1)» до 764 кв. м, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка со стороны улицы 11-я Линия до зданий, строений, сооружений до 0 м, от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:120103:160 до зданий, строений, сооружений до 0,8 м, от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:120103:3283 до зданий, строений, сооружений до 0,7 м и в части увеличения максимального коэффициента плотности застройки земельного участка для вида разрешенного использования «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1)» до 1,8;
6) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:120307:396, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Октябрьский административный округ, улица 14-я Рабочая, дом 10, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с юго-западной стороны (в направлении земельного участка с кадастровым номером 55:36:120307:101) до зданий, строений, сооружений до 2,4 м, от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:120307:24761 до зданий, строений, сооружений до 0 м, от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:120307:3075 до зданий, строений, сооружений до 0 м, от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:120307:3167 до зданий, строений, сооружений до 0 м и в части уменьшения минимального отступа от красной линии со стороны улицы 15-я Рабочая до зданий, строений, сооружений до 0 м.
2. В ходе подготовки и проведения общественных обсуждений при рассмотрении обращений о предоставлении специальных разрешений, указанных в подпунктах 1, 2, 4, 6 пункта 1 настоящего заключения, предложений, замечаний, возражений от участников общественных обсуждений не поступило.
3. В ходе подготовки и проведения общественных обсуждений при рассмотрении обращений о предоставлении специального разрешения, указанных в подпунктах 3, 5 пункта 1 настоящего заключения, поступили следующие предложения, замечания и возражения от участников общественных обсуждений:
- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:090108:45, указанного в подпункте 3 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения общественных обсуждений от участников общественных обсуждений (правообладатели объекта недвижимости с кадастровым номером 55:36:090108:29) поступили замечания по предоставлению заявителю специального разрешения: «В соответствии с частью 2 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. Согласно положениям Федерального закона от 22 июля 2008 года № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» предусмотрены способы защиты людей и имущества от воздействия опасных факторов пожара. Помимо прочих к таковым отнесены: устройство эвакуационных путей, удовлетворяющих требованиям безопасной эвакуации людей при пожаре.».
Учитывать возражения участников общественных обсуждений Комиссией принято нецелесообразным, так как согласно представленному заявителем экспертному заключению № 6298-Э, выполненному закрытым акционерным обществом «Омскстройпроект», реконструкция объекта, расположенного в границах земельного участка с кадастровым номером 55:36:090108:45 по улице Степной, будет проводиться в соответствии с действующими на территории Российской Федерации строительными, санитарными и противопожарными нормами и правилами, а также требованиями технических регламентов;
- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:120103:542, указанного в подпункте 5 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения общественных обсуждений от участника общественных обсуждений (правообладатель объекта недвижимости с кадастровым номером 55:36:120103:160) поступили возражения в предоставлении заявителю специального разрешения: «По решению Куйбышевского районного суда города Омска от 21 апреля 2016 года по делу № 2-1363/2016 (13-1903/2021) возложено обязать заявителя снести самовольно возведенное 3-этажное здание. Я являюсь смежным землепользователем. Построенный дом многократно превышает мой дом, затеняет весь земельный участок, осадки в виде снега и дождя оказываются на моей крыше и участке, так как уровень рассматриваемого земельного участка выше уровня моего, тем самым происходит заболачивание моего участка. Несоблюдение противопожарных, санитарных и строительных норм могут привести к возможной утрате моего имущества, жизни и здоровья. Такое соседство исключает возможность продать мой дом и земельный участок по нормальной цене. В случае изменения конструктивных или иных особенностей 3-этажного дома, есть основания полагать, что заявитель будет переводить объект недвижимости из жилого в нежилое, что повлечет за собой иные нарушения порядка жизни.».
Кроме этого, в ходе проведения общественных обсуждений от участника общественных обсуждений (правообладатель объекта недвижимости с кадастровым номером 55:36:120103:3283) также поступили возражения в предоставлении заявителю специального разрешения: «Мы против выдачи специального разрешения ввиду того, что ранее решением Куйбышевского районного суда города Омска от 21 апреля 2016 года по гражданскому делу № 2-1363/2016 по заявлению администрации Центрального округа города Омска на заявителя возложена обязанность по сносу самовольно возведенного 3-этажного жилого дома 137 по улице 11-я Линия в городе Омске. Также вышеуказанным решением и апелляционным определением Омского областного суда данный дом был признан самовольной постройкой.
Спустя еще пять лет заявитель обратился в Куйбышевский районный суд города Омска с заявлением о пересмотре судебного постановления по новым обстоятельствам. В удовлетворении заявления было отказано. Исходя из вышеизложенного, ни один суд, который рассматривал подаваемые заявления, не усмотрел возможность их удовлетворить. На данный момент первоначальное решение суда не было исполнено.
Предоставление специального разрешения будет противоречить закону, а именно исполнению решения Куйбышевского районного суда города Омска, тем более что заявитель ранее неоднократно (14 раз) привлекался к административной ответственности, предусмотренной статьей 17.15 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях, что следует из того же гражданского дела и подтверждается определением Куйбышевского районного суда города Омска от 26 ноября 2018 года по заявлению судебного пристава – исполнителя отдела судебных приставов по Центральному административному округу № 2 города Омска управления Федеральной службы судебных приставов по Омской области об изменении порядка исполнения решения суда, прекращения исполнительного производства. В удовлетворении таких требований отказано. Заявитель продолжал осуществлять строительство дома игнорируя решения суда.
Более того, выдача специального разрешения нарушает мои права как собственника земельного участка, который граничит с участком заявителя. Ввиду того, что застройка на рассматриваемом земельном участке была произведена с нарушением различных норм, не были соблюдены правила красной линии, а самое существенное это то, что мой дом 93 А по улице Красных Зорь в городе Омске фактически находится во дворе дома 137 по улице 11-я Линия в городе Омске, что является посягательством на мою частную собственность, вследствие чего и на мою личную жизнь, что ухудшает качество моей жизни на моей же собственности. Кроме всего прочего, нам не известны и не понятны причины обращения заявителя в Администрацию города Омска с данным заявлением, так как 3-этажный дом, который должны были по решению суда снести, имеет признаки нежилого коммерческого объекта недвижимости, что также существенно нарушает наши конституционные права и иные права, как собственников граничащего земельного участка.
В случае изменения конструктивных или иных особенностей 3-этажного дома, есть основания полагать, что заявитель будет переводить объект недвижимости из жилого в нежилое, что повлечет за собой иные нарушения порядка и закона.».
Комиссией принято решение о целесообразности учета внесенных участниками общественных обсуждений возражений.
4. Все необходимые процедуры в рамках проведения общественных обсуждений выполнены надлежащим образом и соответствуют требованиям действующего законодательства. Общественные обсуждения по обращениям о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, указанных в пункте 1 настоящего заключения, считать состоявшимися.
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