О порядке наследования выморочного имущества в виде жилых помещений на территории города Омска 

Выморочным является имущество, принадлежащее на праве собственности гражданам, после смерти которых никто не принял наследство, ввиду отсутствия наследников, как по закону, так и по завещанию. Не стоит путать с бесхозяйным имуществом, бесхозяйным является имущество, у которого нет собственника или его собственник неизвестен, или от права собственности на него собственник отказался. 

Порядок оформления выморочного имущества, в том числе и жилых помещений, регламентируется статьей 1151 ГК РФ «Наследование выморочного имущества». Согласно закона выморочное имущество в виде жилых помещений, расположенных на территории Российской Федерации, переходит в собственность муниципального образования, на территории которого данный объект недвижимости расположен. То есть по закону, если жилое помещение является выморочным, то оно переходит в порядке наследования в муниципальную собственность города Омска, иное имущество (земельные участки) - переходят в собственность Российской Федерации. 
       Полномочиями по принятию в муниципальную собственность города Омска выморочного имущества в виде жилищного фонда наделен департамент имущественных отношений Администрации города Омска. С 2008 года специалисты управления регистрации департамента имущественных отношений осуществляют действия по принятию в муниципальную собственность города Омска выморочного имущества – жилых помещений, расположенных на территории Муниципального образования городской округ город Омск. 

       Основными источниками получения информации о наличии объекта выморочного имущества зачастую являются сособственники долей в имуществе, нотариусы, суды, граждане (соседи), УФРС по Омской области, УВД по Омской области, Управляющие компании и др. 

После получения данных о предполагаемом выморочном жилом помещении департамент имущественных отношений начинает осуществлять действия по принятию данного имущества в порядке наследования в муниципальную собственность.
Во внесудебном порядке имущество оформляется у нотариуса, при наличии полного пакета необходимых документов:

- свидетельства о смерти наследодателя;

- правоустанавливающих документов на жилое помещение; 
- выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним; 
- справки из ГП ОО «Омский центр ТИЗ» о зарегистрированных правах;    

- справки из УФМС о регистрации наследодателя по месту жительства на момент смерти. 

Указанный пакет документов предоставляется нотариусу для оформления свидетельства о наследстве. Оформленное свидетельство регистрируется в Управлении Федеральной регистрационной службы по Омской области. Параллельно в ГП ОО «Омский центр ТИЗ» заказывается техническая документация, после чего комплект документов предоставляется в Управлении Федеральной регистрационной службы по Омской области для регистрации права муниципальной собственности. После регистрации объект включается в Реестр муниципального имущества города Омска. 
При отсутствии какой-либо из вышеуказанной информации на объект вопрос оформления имущества решается в судебном порядке. Имущество признается выморочным по решению суда. Для представления в суд также готовится пакет документов. 
Сбор документов представляет собой достаточно длительный процесс, состоящий из запроса информации «поочередно по цепочке», то есть, получив информацию из одной организации, по результату запрашивается информация в другой организации и т.д. При получении решения суда сформированный пакет документов проводится до конечного результата по той же схеме, как и при решении вопроса во внесудебном порядке.
В целом работа по принятию в муниципальную собственность выморочных жилых помещений является достаточно трудоемкой, объемной, требующей ежедневного участия. Многочисленные запросы, рассылаемые в организации, необходимо отслеживать, контролировать и анализировать.

В целях совершенствования данной работы специалистами департамента имущественных отношений разработан «Порядок принятия и оформления выморочных жилых помещений», в соответствии с которым осуществляется взаимодействие по данному вопросу с соответствующими организациями. 

Информация по принятым в муниципальную собственность объектам своевременно передается в департамент жилищной политики Администрации города Омска для распределения в соответствии с действующим законодательством.
Однако возможны ситуации, когда выморочной становится только часть имущества (доля в праве собственности). Например, если доля определенного жилого имущества была завещана и принята наследниками по завещанию, в отношении оставшегося имущества не сделано завещательных распоряжений, а наследник по закону отсутствует. Часть имущества также будет считаться выморочной, если имущество распределено между наследниками по завещанию и кто-либо из них отказался принять наследство, а наследники по закону отсутствуют.

Наличие кого-либо из наследников по закону или по завещанию, имеющих право или желающих получить наследство, исключает выморочность имущества. 
          По вопросам оформления выморочного имущества в муниципальную собственность города Омска необходимо обращаться в департамент имущественных отношений Администрации города Омска по адресу: г. Омск,                                       ул. Краснофлотская, д. 8, каб. 401.
            Часто интересующие вопросы: 
- Если гражданин, не являющийся собственником, прожил в жилом помещении 15 лет, может ли он оформить по приобретательской давности имущество в частную собственность?

Ответ: - На основании статьи 234 Гражданского кодекса РФ лицо, не являющееся собственником имущества, но добросовестно, открыто и непрерывно владеющее как своим собственным недвижимым имуществом в течение пятнадцати, приобретает право собственности на это имущество (приобретательная давность). Но необходимо также исчислять общий срок давности, который составляет 3 года.

Вопрос: - Считается ли выморочным часть жилого имущества?
  Ответ: - Если доля определенного жилого имущества была завещана и принята наследниками по завещанию, в отношении оставшегося имущества не сделано завещательных распоряжений, а наследник по закону отсутствует. Часть имущества также будет считаться выморочной, если имущество распределено между наследниками по завещанию и кто-либо из них отказался принять наследство, а наследники по закону отсутствуют.
Вопрос: - Можно ли оспорить право собственности после оформления выморочного имущества за муниципальным образованием?
Ответ: - Данный спор должен решаться в судебном порядке.

Вопрос: - Возможны ли ситуации, когда единственный наследник теряет право наследования имущества умершего?
Ответ: - Такие ситуации возможны, например, на основании статьи 1117 Гражданского кодекса РФ наследник совершив убийство наследодателя, что подтверждается приговором суда, способствовал призванию себя к наследованию, соответственно, не имеет права наследования имущества умершего.

            Вопрос: - Почему необходимо оформлять выморочное имущество (сообщать о пустующих жилых помещениях)?
          Ответ: - Пустующее жилое помещение влечет за собой:

- долги по коммунальным услугам, которые в свою очередь фактически распределяются на всех собственников этого жилого дома, 
- вероятность возникновения чрезвычайных ситуаций, такие как утечка газа, воды, пожар и т.д.   

- пустующие квартиры самовольно захватываются лицами без определенного места жительства, что влечет за собой антисанитарное состояние этого жилого помещения, подъезда (вонь, грязь, шум и т.д.), что составляет неудобства соседям.

Поэтому, во избежание чрезвычайных ситуации необходимо своевременно сообщать о пустующем жилом помещении для принятия мер.

