Договор для нежилых помещений на 1 этаже, расположенных по адресу: г. Омск, ул. Труда, д. 42.
(Лот №1)
Договор № Т ____-А

аренды недвижимого имущества
г. Омск









__ _________ 2013 г.

Муниципальное предприятие города Омска «Муниципальная недвижимость», в лице директора Глазунова Сергея Владимировича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и _______________________________________________________________________________________, в лице _________________________________________________________________________________, действующ__ на основании ______________________________________________________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», в соответствии с ___________________________________________________________________ от __ _________ 2013 г., заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в пользование следующее недвижимое имущество:

· склад, литер КР (номера на поэтажном плане 1 этажа № 1, общая площадь 375,3 кв.м.),
· проходная, литер 3К (номера на поэтажном плане 1 этажа №№ 1, 2, общая площадь 15,5 кв.м.), в дальнейшем «Имущество», расположенное по адресу: ул. Труда, д. 42, индивидуализированное также согласно Приложению № 2, которое является неотъемлемой частью настоящего договора.

Общая площадь арендуемого Имущества: 390,8 кв.м.

Характер использования арендуемого Имущества: административно-хозяйственная деятельность, не запрещенная законодательством Российской Федерации.

1.2  Сдача Имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него.

1.3  Допустимый режим работы Арендатора: с 08.00 до 22.00 ч.

1.4  Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду недвижимого Имущества, которые им были оговорены при заключении договора аренды или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра недвижимого Имущества.

1.5 Неотделимые улучшения арендуемого Имущества производятся Арендатором только с письменного согласия Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором без согласования с Арендодателем, возмещению не подлежит.

1.6  Если недвижимое Имущество выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы по вине Арендатора, то Арендатор возмещает недовнесенную им плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.7 Если состояние возвращаемого недвижимого Имущества по окончании договора хуже предусмотренного актом приема-передачи, то Арендатор возмещает причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.8 Переход к другому лицу права собственности на сданное в аренду по настоящему договору Имущество не является основанием для изменения или расторжения настоящего договора.

2.    ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1 Арендодатель имеет право:

2.1.1 По предварительному согласованию с Арендатором входить в арендуемое недвижимое Имущество в разумное время с целью контроля за его состоянием, соблюдения условий его использования в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством, давать предписания в случае выявления нарушений.

2.1.2 В любое время входить в арендуемое недвижимое Имущество при необходимости устранения аварий или производства ремонтных работ, присоединения или использования всех коммуникаций или оборудования, которые находятся внутри Имущества или составляют его часть, а также для установки, проверки, ремонта, обновления, перестройки и обслуживания всех соседних помещений и мест общего пользования и для выполнения обязательств Арендодателя по настоящему договору.

При посещении недвижимого Имущества Арендодатель должен обеспечить, чтобы уполномоченные им лица не наносили ущерба арендуемому Имуществу и/или не причиняли вреда имуществу Арендатора или третьих лиц, а также доставляли как можно меньше неудобств своими действиями. 

2.2. Арендодатель обязан:
2.2.1 В пятидневный срок после подписания настоящего договора предоставить Имущество Арендатору по Акту приема-передачи, который является неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 1).

2.3 Арендатор имеет право:

2.3.1 Использовать предоставленное ему в аренду Имущество в соответствии с условиями настоящего договора.

2.3.2 По окончании срока действия договора либо при его досрочном расторжении изъять из арендуемого недвижимого Имущества произведенные им и не оплаченные Арендодателем улучшения, которые не являются принадлежностью Имущества и могут быть отделены без вреда для  Имущества.

2.4 Арендатор не вправе:

2.4.1 Производить перепланировку, переоборудование Имущества, переносить систему электропроводки, охранной и пожарной сигнализации, линий и каналов связи и пр. без письменного разрешения Арендодателя.

2.4.2 Сдавать арендуемое Имущество как в целом, так и частично в субаренду без письменного разрешения Арендодателя (в том числе при ликвидации и реорганизации), а также не имеет права передавать  права пользования на арендуемое Помещение по другим договорам.

2.4.3 Использовать право аренды Помещения в качестве предмета залога или вклада в уставный капитал (фонд) других предприятий.

2.5. Арендатор обязан:
2.5.1 В пятидневный срок с момента подписания договора аренды принять соответствующее Помещение по Акту приема-передачи. При отказе Арендатора от подписания Акта приема-передачи Помещения в указанный срок настоящий договор считается незаключенным.

2.5.2 Использовать Помещение в соответствии с условиями, указанными в п. 1.1 настоящего договора, не допускать их использования другими лицами.

2.5.3 Своевременно и полностью оплачивать арендную плату, установленную договором и последующими изменениями и дополнениями к нему.
2.5.4 В течение 10-ти дней с момента подписания сторонами настоящего договора заключить договоры на техническое обслуживание и коммунальные услуги арендуемого недвижимого Имущества с соответствующими организациями и предоставить Арендодателю копии договоров в течение одного месяца.

2.5.5 При входе в недвижимое Имущество установить вывеску с указанием своего наименования и другой необходимой информации, предварительно согласовав с Арендодателем эскиз и месторасположение вывески.

2.5.6 Своевременно и за свой счет производить текущий ремонт арендуемого Имущества.

2.5.7 Содержать арендуемое Имущество в полной исправности и в образцовом санитарном и противопожарном состоянии, выделять для этих целей необходимые лимиты, фонды, ассигнования. 

2.5.8 Производить в случае необходимости капитальный ремонт арендуемого Имущества на условиях, определяемых дополнительным соглашением к настоящему договору, заключаемом сторонами, и являющемуся неотъемлемой частью договора. При этом Арендатор производит капитальный ремонт Имущества за счет собственных средств.

2.5.9 Осуществлять благоустройство, озеленение и поддержание данной территории в соответствии с санитарно-техническими нормами эксплуатации

2.5.10 Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за две недели о предстоящем освобождении недвижимого Имущества как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении договора по своей инициативе, освободить и сдать Имущество Арендодателю по акту в исправном состоянии с учетом нормального износа.

2.5.11 Освободить в 5-дневный срок арендуемое Имущество в случае досрочного расторжения договора или прекращения договорных отношений.

2.5.12 За месяц до истечения срока действия договора письменно уведомить Арендодателя о намерении перезаключить договор на новый срок либо освободить арендуемое недвижимое Имущество.

2.5.13 Соблюдать правила пожарной безопасности.

2.5.14 На каждый год действия договора направлять Арендодателю копию приказа о назначении лица, ответственного за пожарную безопасность в арендуемом недвижимом Имуществе. Копию приказа на первый год действия договора Арендатор направляет в течение недели со дня подписания настоящего договора.

2.5.15 В течение недели после подписания настоящего договора направить Арендодателю копию приказа о назначении материально ответственных лиц за арендуемое имущество.

2.5.16 Разместить на информационном стенде в арендуемом Имуществе памятки о действиях должностных лиц при угрозе или проведении террористических актов.
3    ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1 Все расчеты по настоящему договору производятся путем внесения Арендатором платы в кассу или на расчетный счет Арендодателя.

3.2 Сумма арендной платы по договору за 1 кв.м. в месяц составляет: ___________________ (____________________________________) рубл__ ___ коп. (НДС не облагается).

3.3 Арендатор вносит Арендодателю арендную плату в размере _______________ (______________________________) рубл__ ___ коп. (НДС не облагается) ежемесячно предоплатой до 01 числа расчетного месяца.
3.4 Арендодатель вправе в одностороннем порядке изменять арендную плату в сторону увеличения в течение срока действия договора аренды при изменении устанавливаемых централизованно цен и тарифов, экономических условий, роста уровня инфляции и в других случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ, Омской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления г. Омска, а также изменении методики определения арендной платы и (или) изменении базовой ставки арендной платы. 

Арендодатель обязуется предупредить Арендатора об изменении арендной платы в письменной форме не позднее, чем за один месяц. С даты уведомления Арендатора об указанном изменении ставка арендной платы становится обязательной для Сторон без внесения изменений в настоящий договор. Изменение арендной платы в сторону уменьшения в течение срока действия договора аренды не допускается.
4    ОБЕСПЕЧИТЕЛЬНЫЙ ДЕПОЗИТ

4.1 В течение пяти календарных дней с момента подписания настоящего договора  сумма внесенного Арендатором задатка для участия в аукционе засчитывается в счет обеспечительного депозита. Данная сумма удерживается Арендодателем в течение срока действия договора без процентов как гарантия исполнения Арендатором своих обязательств по настоящему договору.

4.2 При соблюдении Арендатором условий договора обеспечительный депозит возвращается Арендатору, либо засчитывается в счет арендной платы за последний месяц аренды.

5    ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1  Ответственность Арендатора:

5.1.1 В случаях существенного нарушения Арендатором установленного договором порядка внесения арендной платы (сроков платежей) Арендодатель может потребовать от Арендатора досрочного внесения арендной платы в установленный Арендодателем срок, но не более чем за два срока плановых платежей подряд.

5.1.2 В случае несвоевременного внесения Арендатором платежей в сроки, установленные настоящим договором, Арендатор обязуется уплатить пеню в размере 0,3 % в день от просроченной суммы за каждый день задержки оплаты. 

5.1.3 За невыполнение обязанностей, предусмотренных разделом 2.5 настоящего договора, Арендатор обязуется выплатить штраф в размере 10,00 % годовой арендной платы.

5.1.4 Ответственность за самовольное проведение перепланировок, капитального ремонта, реконструкции и других действий, повлекших за собой нарушение конструктивных элементов Имущества, а также за их восстановление в нормальное состояние лежит на Арендаторе.

5.2 Уплата неустойки (пени), установленной настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

5.3 Ответственность Арендодателя:

5.3.1 Арендодатель несет ответственность за недостатки сданного в аренду Имущества в соответствии со ст.612 ГК РФ.

5.3.2 В случае нарушения Арендодателем срока, предусмотренного п.2.2.1 настоящего договора, Арендодатель несет ответственность в соответствии с п.3 ст. 611 ГКРФ.

5.4 Окончание срока действия договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.

5.5 Стороны освобождаются от частичного или полного неисполнения обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, которые сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.

5.6 В случае, если задолженность по арендной плате превысила двухмесячную ставку арендной платы, а помещение не используется 14 дней, Арендодатель имеет право вскрыть помещение, расторгнуть договор и использовать помещение по своему усмотрению.

5.7 В случае вскрытия помещения на основании п. 5.6. настоящего договора,  Арендодатель создает комиссию, состоящую не менее, чем из трех человек с привлечением незаинтересованных лиц, которые составляют акт вскрытия, опись находящегося в помещении имущества и акт о передаче описанного имущества на ответственное хранение Арендодателю.

5.8 Арендодатель имеет право удерживать имущество, описанное в соответствии с п. 5.7. настоящего договора, до полного погашения задолженности  Арендатором в соответствии с п. 1 ст. 329 ГК РФ.    
6       СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

6.1    Срок действия настоящего договора с _ ________ 2012г. по __ ___________ 2013 г.
7     РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ И ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1    Действие настоящего договора может быть прекращено по соглашению сторон.

7.2 Арендодатель вправе в одностороннем порядке путем письменного уведомления Арендатора отказаться от договора аренды в следующих случаях:

7.1.1 Если арендатор после письменного предупреждения Арендодателя продолжает пользоваться Имуществом не в соответствии с договором или назначением Имущества.

7.1.2 Если задолженность Арендатора по арендной плате (без учета пени) превысила двухмесячную сумму арендной платы, предусмотренную настоящим договором.

7.1.3 Если Арендатор не внес платежи за коммунальные услуги и техническое обслуживание в течение двух месяцев со дня истечения сроков платежей, предусмотренных договорами за техническое обслуживание и коммунальные услуги.

7.1.4 В случае невыполнения Арендатором обязательств, предусмотренных п. 2.4, 2.5 настоящего договора.

7.1.5 В случае, предусмотренном п. 5.6 настоящего договора, направив Арендатору уведомление по юридическому адресу.

7.2 В случае одностороннего отказа Арендодателя от договора, предусмотренного п. 7.2 настоящего договора, договор аренды считается расторгнутым по истечении 10 дней со дня направления  Арендодателем  уведомления в юридический адрес Арендатора.

8 ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

8.1 Арендатор несет ответственность за безопасную эксплуатацию энергоустановки арендуемого Имущества.

8.2 В течение недели после подписания настоящего договора направить Арендодателю копию приказа о назначении ответственных лиц за безопасную эксплуатацию энергоустановки арендуемого Имущества.
8.3 Стоимость улучшений арендуемого недвижимого Имущества, неотделимых без вреда для Имущества, в случаях, когда Арендатор осуществил такие улучшения своими силами и  за свой счет, Арендатору не возмещаются.

9 ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1 Условия настоящего договора, соглашений и приложений к нему конфиденциальны и не подлежат разглашению. Стороны принимают все необходимые меры для того, чтобы их сотрудники, правопреемники без предварительного согласия другой стороны не информировали третьих лиц об условиях и деталях настоящего договора и приложений к нему.
9.2 Арендатор обязуется в 40-дневный срок за свой счет осуществить все необходимые действия по регистрации настоящего договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Омской области в соответствии со ст. 651 ГК РФ.
9.3 Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

9.4 Настоящий договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.

9.5 Стороны обязаны извещать друг друга об изменении своих юридических адресов, банковских реквизитов и телефонов не позднее трех дней со дня их изменения.
9.6 Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются Арбитражным судом в соответствии с его компетенцией.
10 РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Арендодатель

МП города Омска «Муниципальная недвижимость»

ИНН 5506018629, КПП 550401001

ОГРН 1075506002549

р/с 40702810800311001538

Ф-л ГПБ (ОАО) в  г. Омске

к/с 30101810800000000828  БИК 045279828

Юр. адрес: 644010, РФ, г. Омск,

ул. Ленина, д. 38

Факт. адрес: 644010, РФ, г. Омск,

ул. Ленина, д. 38

Телефон: 311-888

E-mail: mned@list.ru

_________________ / С.В. Глазунов /


МП

Арендатор

________________________________________

ИНН _______________, КПП _______________

ОГРН __________________________________

р/с _____________________________________

в _______________________________________

к/с ________________________, БИК ________

Паспорт: серия _______ № _________________

Выдан: _________________________________

Юр. адрес: ______________________________

Факт. адрес: _____________________________

Регистрация: ____________________________

Телефон: ________________________________

_________________ /_____________ /

Приложение № 1

к договору № __________

                                                                                                                                                                               от _____________ 2013г.

А КТ

приема-передачи нежилого помещения в аренду

г. Омск










_________ 2013г.
Мы, нижеподписавшиеся, Арендодатель, Муниципальное предприятие города Омска «Муниципальная недвижимость», в лице директора Глазунова Сергея Владимировича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Арендатор, _______________________________________________________________________________________, в лице _________________________________________________________________________________, действующ__ на основании ______________________________________________________________, с другой стороны, на основании заключенного договора № ___________ аренды нежилого помещения от _____________ 20__ г., заключили настоящий Акт о нижеследующем:

1.  Арендодатель передает, а Арендатор принимает в пользование следующее недвижимое имущество:

· склад, литер КР (номера на поэтажном плане 1 этажа № 1, общая площадь 375,3 кв.м.),
· проходная, литер 3К (номера на поэтажном плане 1 этажа №№ 1, 2, общая площадь 15,5 кв.м.), в дальнейшем «Имущество», расположенное по адресу: ул. Труда, д.42.
Общая площадь арендуемого Имущества: 390,8 кв.м.
2.          Рыночная стоимость арендуемого Имущества, согласно оценке __________,  составляет ______ (__________) рублей  00 коп.

2. Арендодатель передает, а Арендатор принимает ключи в количестве 1 шт. от Имущества, указанного в п. 1 настоящего Акта. При утере ключей, Арендатор обязан восстановить комплект ключей, либо оплатить восстановление, согласно рыночной стоимости.

3. Техническое состояние нежилого Имущества удовлетворительное и позволяет использовать его в целях, предусмотренных п. 1.1. указанного договора аренды.

4. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора.

5. Настоящий акт составлен в 2 (двух) экземплярах, один из которых находится у Арендодателя, другой - у Арендатора.

Сдал:







Принял:

Арендодатель






Арендатор

_________________ / С.В. Глазунов /



_________________ / ________________ /МП







М.П.

Приложение № 2

к договору № _______

от __________ 2013 г.

Копия выкопировки поэтажного плана  с указанием

арендуемого нежилого помещения
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Арендодатель                                                                                  Арендатор

_______________ / С.В. Глазунов /

                      ____________ / ____________ /






                                                                  мп   


