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«Производственная корпорация «ОША»
Исполнитель:

ОАО ТПИ «Омскгражданпроект»
Проект внесения изменений в Генеральный план муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденный Решением Омского городского Совета от 25 июля 2007 года № 43 «Об утверждении Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области (далее – Генеральный план) подготовлен на основании постановления Администрации  города Омска
от 3 мая 2011 года 
№ 417-п « О подготовке предложений о внесении изменений  в Генеральный план муниципального образования городской округ город Омск  Омской области»,  задания на проектирование  от 21 января 2011 года закрытого акционерного общества «Производственная корпорация «ОША», в соответствии с требованиями  Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – ГК РФ), иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Омской области, муниципальных правовых актов города Омска.

Материалы по обоснованию предложений о внесении изменений в Генеральный план выполнены для проведения публичных слушаний и опубликования материалов в целях доведения до населения информации о содержании проекта внесения изменений в Генеральный план.

Заказчиком на проект внесения изменений в Генеральный план выступает Закрытое акционерное общество «Производственная корпорация «ОША» (далее –ЗАО «ПК «ОША») в части, касающейся его собственной территории и намерений по использованию и приобретению в собственность прилегающих территорий.

При разработке материалов по обоснованию использованы сведения кадастровых выписок о земельных участках из государственного кадастра недвижимости и по состоянию на 01.01.2011.

В соответствии с «Картой планируемых границ территорий по разработке  градостроительной документации», которую предлагается включить в состав материалов по обоснованию Генерального плана, предложения по внесению изменений в Генеральный план представлены на часть территории города, расположенную  в границах: отвод железной дороги вдоль улицы Барабинская  – граница городской черты – автодорога М 51 – перспективная дорога в поселок Светлый – улица Новокирпичная.

1. Обоснование о включении в состав карт и схем территориального  планирования «Карты планируемых границ территорий по разработке    градостроительной документации»

На основании  части 11  статьи 23 ГК РФ в материалах по обоснованию проектов генеральных планов отображаются предложения  по территориальному планированию на картах, которые используются для внесения  в них изменений при согласовании генеральных планов.

Для поэтапной разработки документации по планировке территорий отдельных частей города, для выделения планируемых границ территорий,  документация по планировке которых подлежит разработке в первоочередном порядке,  для внесения изменений в Генеральный план в той или иной части города, предлагается в состав материалов по обоснованию Генерального плана включить «Карту планируемых границ территорий по разработке градостроительной документации».

На карте отображаются планируемые границы отдельных частей города. На основании этой карты дается описание границ территорий, на которых вносятся изменения в Генеральный план.

На «Карте планируемых границ территорий  по разработке градостроительной документации» отображены  границы территорий  с текстовым описанием  границ и нумерации территории  по разработке  градостроительной документации.

На основании этой карты  определяются  границы территорий,  на которые предлагается внесение  изменений в Генеральный план.
2. Современное использование территории

Современное использование территории (3-3) в границах: отвод железной дороги вдоль улицы Барабинская – граница городской черты – автодорога М-51 – перспективная дорога в поселок Светлый – улица Новокирпичная, практически не изменилось со времени утверждения  Генерального плана. 

Рассматриваемая территория общей площадью 442 га, в том числе территория, на которой  расположены  объекты ЗАО ПК «ОША», представлена участками № 1, 2, 3, 4, согласно Государственному  кадастру недвижимости.
Участок № 1, примыкающий к окружной дороге М 51 и перспективной дороге на поселок Светлый общей площадью 139,6 га, находится в муниципальной собственности. Он включает в себя три земельных участка  с объектами, принадлежащими ЗАО «ПК «ОША», на которых находятся объекты сельскохозяйственного назначения: птицеводческие предприятия, предприятия по хранению и переработке сельскохозяйственной продукции, материальные склады, транспортные и другие объекты.

Рельеф территории ровный. Основную площадь занимают открытые неиспользуемые территории природного ландшафта, из которых примерно четвертая часть зеленые насаждения.

Участок № 2  общей площадью 61,3 га (собственность ЗАО «ПК «ОША»). На его территории размещаются птицеводческие предприятия по хранению и переработке сельскохозяйственной продукции, ремонту, техническому обслуживанию машин и автомобилей, ветеринарные учреждения, материальные склады, транспортные, энергетические и другие объекты.

Участок № 3 общей площадью 240,04 га находится в муниципальной собственности. Территория  участка свободна от застройки, около 60% площади участка занято зелеными насаждениями, часть территории используется  для открытых складских площадок.

Участок № 4  общей площадью 1,07 га занят объектами инженерного обеспечения  и находится в собственности ЗАО «ПК «ОША».

Транспортная доступность территории обеспечивается двумя подъездами со стороны Сибирского проспекта и улицей 6-я Станционная.

3. Обоснование  предложений о внесении изменений в Генеральный план (основной чертеж)

Предложения по внесению изменений в Генеральный план территории в границах: отвод железной дороги вдоль улицы Барабинская – граница городской черты – автодорога М-51 – перспективная дорога в поселок Светлый – улица Новокирпичная, касаются в основном  существующих и перспективных участков развития территории ЗАО «ПК «ОША».

В Генеральном плане земельный участок № 2  ЗАО «ПК «ОША» отнесен к коммунально-складским территориям, остальные участки к городским природным и резервным территориям.

В соответствии со статьей 23 п. 6.1. ГК РФ  в Генеральном плане городского округа на картах (схемах) отображаются границы земель сельскохозяйственного назначения. 

В составе территориальных зон, устанавливаемых в границах территории населенных пунктов могут включаться зоны сельскохозяйственного использования с зонами объектов сельскохозяйственного назначения.

Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения,  предназначены для ведения сельского хозяйства,  садоводства, дачного хозяйства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения (ст. 35 п. 9.2 ГК РФ).

В границах земель сельскохозяйственного назначения могут размещаться животноводческие, птицеводческие и звероводческие предприятия, предприятия по хранению и переработке сельскохозяйственной продукции, ремонту, техническому обслуживанию и хранению сельскохозяйственных машин и автомобилей, ветеринарные учреждения, теплицы, парники, промысловые цеха, материальные склады, транспортные, энергетические и другие объекты.

Исходя из этого и фактического использования земельного участка № 2, в Генеральном плане возможно отнесение этого участка к зоне  объектов сельскохозяйственного назначения.

Учитывая санитарно-защитную зону от птицеводческих предприятий более 500 м, эти территории не могут быть активно использованы в целях развития городских территорий для жилищного строительства или организации рекреационных зон.

Намерения ЗАО «ПК «ОША» приобрести и оформить в собственность земли участков 1,3 позволяют сформировать единый участок из разрозненных участков, на которых находится имущество ЗАО «ПК «ОША», с расположением  в одной территориальной зоне – зоне сельскохозяйственного назначения.

В результате ЗАО «ПК «ОША» получит возможность  более рационального и эффективного использования этих территорий. 

Территории зеленых насаждений, земли лесного фонда, подлежат сохранению, как охраняемые природные территории.

Выделение границы земель сельскохозяйственного назначения в этой части города не нарушает его функциональной целостности, так как примыкают непосредственно к городской черте и землям Омского района.

Предложения

В Генеральном плане муниципального образования городской округ город Омск Омской области (основной чертеж) предлагается заменить обозначение коммунально-складских территорий и городских природных и резервных территорий на рассматриваемых участках 1, 2, 3, 4, на единую территорию - земли сельскохозяйственного назначения.

Соответственно  в «Условные обозначения зоны и границы земель»: предлагается включить дополнительно пункт – земли сельскохозяйственного назначения.
На основании выше изложенных предложений о внесении изменений в Генеральный план в части территорий города в границах: отвод железной дороги вдоль улицы Барабинская – граница городской черты – автодорога М -51 – перспективная дорога в поселок Светлый – улица Новокирпичная, в Генеральный план (основной чертеж) внесены соответствующие изменения, которые предлагаются для рассмотрения и утверждения  в установленном порядке.

После утверждения изменений в Генеральном плане должны быть в установленном порядке внесены изменения в «Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город  Омск Омской области», утвержденные Решением Омского городского Совета от 10 декабря 2008 года № 201, в которых данные земли будут отнесены к территориальной зоне, занятой объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенных для ведения сельского хозяйства.

4. Обоснование предложений о внесении  изменений в схему    «Развитие объектов транспортной инфраструктуры города Омска»

Участок окружной дороги от ул. Барабинская  до дороги М 51 (южный обход)  предлагается исключить по следующим причинам:

1). Строительство транспортного виадука протяженностью 400 м над железнодорожными путями сортировочной станции «Московка», ввиду наличия собственности, не может быть осуществлено.

2) На протяжении более 800 метров дорога проходит через многочисленные водоемы искусственного происхождения, на территории, которых можно было бы организовать единую рекреационную зону, что влечет необходимость применения дорогостоящих  эстакадных конструкций;

3) На участке длиной 600 метров дорога пересекает садовые участки, многие из которых приватизированы.

4) На протяжении 2-х километров дорога проложена  через лесные массивы, которые в настоящее время оформляются  для получения статуса  охраняемых территорий.  

Предложения

Окружную улицу предлагается вывести через поселок Волжский вдоль железной дороги на существующую дорогу, связывающую поселки Осташково, Морозовку и Ракитинка с последующим выходом на дорогу М 51.

Этот вариант имеет следующие положительные  аспекты:

1. Вдоль этой дороги есть возможность развития пригородных поселков Морозовка и Ракитинка для освоения новых территорий под малоэтажное строительство;

2. В перспективе за расчетный срок развития Генерального плана дорога по ул. Барабинская - Полевая  может получить выход непосредственно на проектируемую окружную дорогу (северный обход);

3. Длина транспортного виадука через железнодорожные пути в данном варианте составит около 40 м ( в десять раз короче чем в утвержденном варианте);

4. Сохранение существующих лесных массивов и водоемов;

5. Земли одного собственника будут находится в одной территориальной зоне.

5. Обоснование внесения изменений в таблицу № 17 «Основные параметры территории города Омска»

В связи с тем, что в таблицу вводится новый пункт показателей № 11 – земли сельскохозяйственного назначения соответственно меняются проектные значения  в п.4 – территории производственных и коммунально-складских зон и в п. 9 – городские природные территории.

5.1. Таблица № 17  Основные параметры территории города Омска

(утвержденные)

	№

п/п
	Наименование показателей
	Ед.

изм.
	Генеральный план

1970 г.
	Современное

состояние
	Проект

2025 г.

	
	Общая площадь земель, в условных границах проектирования

 (городская  черта) - всего
	га

%
	39 600

100%
	56 940,0

100%
	56 940,0

100%

	
	в том числе территории:
	
	
	
	

	1
	жилой застройки (кварталы,

микрорайоны) – всего
	"
	8 370,0

21,1%
	5 294,0

9,4%
	9 980,0

17,5%

	
	из них:
	
	
	
	

	1.1
	многоэтажная застройка
	"
	7 295,0

18,4%
	2 430,0

4,4%
	5 250,0

9,2%

	1.2
	капитальная застройка

смешанного типа
	"
	-
	-
	2 100,0

3,7%

	1.3
	индивидуальная 1-этажная

жилая застройка с приусадебными участками
	"
	1 075,0

2,7%
	2 864,0

5,0%
	2 630,0

4,6%

	2
	территории общественно - деловой зоны
	"
	1 290,0

3,3%
	560,0

1,0%
	1 960,0

3,4%

	3
	улицы, дороги
	"
	2 650,0

6,7%
	1 993,0

3,5%
	7 058,0

12,4%

	4
	территории производственных и коммунально-складских зон

( в т.ч.территории специального

  назначения)
	"
	7 196,0

18,2%
	13 280,0

23,3%
	13 500,0

23,7%

	5
	коллективные сады
	"
	870,0

2,2%
	5 357,0

9,4%
	4 500,0

8,0%

	6
	рекреационные территории

 (в том числе зеленые насаждения

 общегородского значения: 

парки, скверы, бульвары)
	"
	2 590,0

6,5%
	850,0

1,5%
	2 950,0

5,2%

	7
	акватории реки Иртыш, реки Оми
	"
	1 150,0

2,9%
	1 150,0

2,0%
	1 150,0

2,0%

	8
	резервные территории в

южной части города
	"
	9 000,0

22,7%
	13 400,0

23,5%
	7 860,0

13,8%

	9
	городские природные территории
	"
	6 000,0

15,2%
	14 650,0

25,7%
	7 796,0

13,7%

	10
	прочие территории
	"
	484,0

1,2%
	406,0

0,7%
	186,0

0,3%


5.2 Таблица № 17  Основные параметры территории города Омска 
(измененные)

	№

п/п
	Наименование показателей
	Ед.

изм.
	Генеральный план

1970 г.
	Современное

состояние
	Проект

2025 г.

	
	Общая площадь земель, в условных границах проектирования

 (городская  черта) - всего
	га

%
	39 600

100%
	56 940,0

100%
	56 940,0

100%

	
	в том числе территории:
	
	
	
	

	1
	жилой застройки (кварталы,

микрорайоны) – всего
	"
	8 370,0

21,1%
	5 294,0

9,4%
	9 980,0

17,5%

	
	из них:
	
	
	
	

	1.1
	многоэтажная застройка
	"
	7 295,0

18,4%
	2 430,0

4,4%
	5 250,0

9,2%

	1.2
	капитальная застройка

смешанного типа
	"
	-
	-
	2 100,0

3,7%

	1.3
	индивидуальная 1-этажная

жилая застройка с приусадебными участками
	"
	1 075,0

2,7%
	2 864,0

5,0%
	2 630,0

4,6%

	2
	территории общественно - деловой зоны
	"
	1 290,0

3,3%
	560,0

1,0%
	1 960,0

3,4%

	3
	улицы, дороги
	"
	2 650,0

6,7%
	1 993,0

3,5%
	7 058,0

12,4%

	4
	территории производственных и коммунально-складских зон

( в т.ч.территории специального

  назначения)
	"
	7 196,0

18,2%
	13 280,0

23,3%
	13 438,7

23,6%

	5
	коллективные сады
	"
	870,0

2,2%
	5 357,0

9,4%
	4 500,0

8,0%

	6
	рекреационные территории

 (в том числе зеленые насаждения

 общегородского значения: 

парки, скверы, бульвары)
	"
	2 590,0

6,5%
	850,0

1,5%
	2 950,0

5,2%

	7
	акватории реки Иртыш, реки Оми
	"
	1 150,0

2,9%
	1 150,0

2,0%
	1 150,0

2,0%

	8
	резервные территории в

южной части города
	"
	9 000,0

22,7%
	13 400,0

23,5%
	7 860,0

13,8%

	9
	городские природные территории
	"
	6 000,0

15,2%
	14 650,0

25,7%
	7 427,7

13,0%

	10
	прочие территории
	"
	484,0

1,2%
	406,0

0,7%
	186,0

0,3%

	11
	Земли сельскохозяйственного

назначения
	"
	-
	-
	428,0

0,8%


