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ПОЛОЖЕНИЕ

о размещении объектов капитального строительства и характеристиках 
планируемого развития территории, расположенной в границах: 
улица Доковская – проспект Мира – граница промышленных территорий – 
правый берег реки Иртыш – улица Загородная – граница полосы отвода 
железной дороги – в Советском административном округе города Омска

I. Общие положения

Проект планировки территории, расположенной в границах: улица Доковская – проспект Мира – граница промышленных территорий – правый берег реки Иртыш – улица Загородная – граница полосы отвода железной дороги – в Советском административном округе города Омска, подготовлен на основании Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденного Решением Омского городского Совета от 25 июля 2007 года № 43 «Об утверждении Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области» (далее – Генеральный план), Плана реализации Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области на период до 2016 года, утвержденного постановлением Мэра города Омска от 8 мая 2008 года № 324-п «Об утверждении Плана реализации Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области на период до 2016 года» (далее – План реализации Генерального плана), а также Правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденных Решением Омского городского Совета от 10 декабря 2008 года № 201 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области» (далее – Правила  землепользования  и застройки),  в  соответствии  с  требованиями  Градостроительного  кодекса Российской  Федерации,  иных  нормативных  правовых  актов  Российской Федерации,  Омской  области,  муниципальных  правовых  актов  города Омска, региональных  нормативов градостроительного  проектирования  по  Омской  области,  утвержденных приказом  Министерства  жилищно-коммунального  комплекса  Омской области  от 30  сентября 2008  года 22-п «Об  утверждении  региональных нормативов  градостроительного  проектирования  по  Омской  области» (далее – региональные градостроительные нормативы).


Подготовка проекта планировки территории осуществлена в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Омской области, муниципальных правовых актов города Омска.

Цель разработки проекта – обеспечение устойчивого развития территории, выделение элементов планировочной структуры, установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, установление границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков для последующего предоставления физическим и юридическим лицам для строительства объектов капитального строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения, публичных и частных сервитутов.

Задачами проекта планировки территории являются:

- разработка предложений по территориальному развитию, архитектурно-планировочному решению и функциональному зонированию территории с определением принципиальных решений развития социальной, транспортной и инженерной инфраструктур;

- разработка предложений по размещению объектов капитального строительства;

- определение расчетных показателей развития территории.

Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территории, а также для последующих стадий архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов.


Архитектурно-строительное проектирование осуществляется с учетом положений настоящего проекта планировки территории в соответствии с требованиями технических регламентов и нормативов градостроительного проектирования.


Архитектурные, проектные и строительные решения по объектам, имеющим особую социальную значимость, подлежат обсуждению на Архитектурно-градостроительном совете Омской области и Архитектурно- градостроительном совете города Омска, состав и порядок деятельности которых определяются соответственно нормативными правовыми актами Омской области и муниципальными правовыми актами города Омска.

II. Современное использование проектируемой территории

Проектируемая территория представляет собой полого - холмистую поверхность. Общий уклон направлен в южную часть к р. Иртыш. Высотные отметки колеблются от 71 на юге в пойме реки Иртыш до 111,5 на севере. 

В центральной части проектируемой территории находится озеро Моховое. Озеро Моховое – озеро диаметром 300 м с котловинным водосбором низинного типа, является одним из компонентов гидроэкологического каркаса города, дренирующего водосбор с окружающих территорий. Озеро Моховое имеет рекреационную, культурно-просветительскую и средообразующую ценность. 

В настоящее время на проектируемой территории расположены: производственные предприятия, склады, гаражи, сооружения инженерной инфраструктуры, участки, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства. 

Улично-дорожная сеть представлена проспектом Мира и улицей Доковской. Ширина улиц не соответствует установленным в Генеральном плане категориям, поэтому в проекте планировки принято решение о реконструкции улиц. 

В границах проектируемой территории расположены магистральные сети инженерных коммуникаций. В соответствии с Генеральным планом в проекте планировки приняты решения о строительстве новых сетей.  

III. Основные направления развития архитектурно-планировочной и

функционально-пространственной структуры территории

Проектом планировки предусмотрено сохранение имеющихся объектов промышленной и коммунальной застройки. 

Проектируемая территория представлена двумя планировочными районами:

- I планировочный район располагается в северной части проектируемой территории  в  границах:  проспекта Мира –  улицы Доковской – границы полосы отвода железной дороги, площадь I планировочного района составляет 465,29 га

- II  планировочный  район  располагается  в  южной  части проектируемой  территории  в  границах:  проспекта Мира –  улицы Загородной – правого берега реки Иртыш, площадь II  планировочного  района составляет 205,4 га.

На территории I  планировочного  района предусмотрено сохранение существующих производственных и коммунальных объектов. Территории существующих садоводческих товариществ, в связи с их расположением в санитарно-защитной зоне северо-западного промузла, предлагается выделить для выращивание технических культур.

В целях улучшения экологической обстановки и создания благоприятных условий  жизнедеятельности  людей  проектом  планировки  территории предусмотрена  рекультивация заболоченных территорий, организация  системы  зеленых насаждений, размещение очистных сооружений в границах территории золоотвала и озера Моховое.

В  границах  территории II  планировочного  района  предусмотрено сохранение существующих производственных и коммунальных объектов, вдоль реки Иртыш организация прибрежной зоны отдыха.

Проектом предусмотрено размещение магистральной улицы районного значения в поселке Николаевка: от проспекта Мира в северном направлении, вдоль полосы отвода железной дороги.

Предусмотрено размещение магистральной улицы районного значения в промышленной зоне, что обеспечит связь промышленного узла с поселком Николаевка, снизит транспортный поток проспекта Мира и обеспечит выход к прибрежной зоне отдыха. 

В целях благоустройства и улучшения экологической обстановки проектируемой территории предусмотрена организация системы зеленых насаждений в виде скверов, прибрежной зоны отдыха, зеленых насаждений вдоль улиц.

IV. Основные направления инженерной подготовки территории

В  границах  проектируемой  территории  предусмотрено максимальное  сохранение  существующего ландшафта.

Основным мероприятием инженерной подготовки территории является решение  задач  по  отводу  поверхностных  вод, на данный момент поверхностный водоотвод обеспечен только естественными продольными уклонами проезжей части улиц. 

Проектом предусматривается устройство сети ливневой безнапорной канализации преимущественно по проспекту Мира. Сброс поверхностных вод с проектируемой территории  предлагается осуществлять в реку Иртыш и озеро Моховое. Для очистки сбрасываемых вод предусмотрено устройство очистных сооружений закрытого типа. Часть ливневой канализации имеет точку подключения к существующей системе ливневой канализации. 

Основные показатели по инженерной подготовке на расчетный срок составили: 

· общая длина проектируемой ливневой канализации- 2,5 км; 

· количество очистных сооружений - 6 шт;

· точки подключения к существующей системе ливневой канализации – 2 шт. 

V. Основные направления развития транспортного 
обслуживания территории

Проектом планировки предусмотрена реконструкция  существующих улиц, а также строительство новых улиц в производственной зоне и в п. Николаевка. 

Проспект Мира является магистралью общегородского значения регулируемого движения. Протяженность улицы составляет 4,17 км, улица имеет асфальтобетонное покрытие, тротуары, озеленение. В границах проектируемой территории на магистрали находятся: 7 остановочных пунктов, 1 светофор и 5 пешеходных переходов.

Улица Доковская до пересечения с улицей 22 Апреля является магистралью общегородского значения регулируемого движения, до пересечения с улицей Энтузиастов является магистралью районного значения, остальная часть улицы Доковской – дорога в промышленных и коммунально-складских зонах. Протяженность улицы составляет 5,64 км, улица имеет асфальтобетонное покрытие. Ширина проезжей части улиц составляет 12 м, движение транспорта на указанных улицах двустороннее. 

Проектом планировки предусмотрено уширение проезжей части проспекта Мира до 16 м, проезжей части улицы Доковской до 22 м.

Ширина проезжей части проектируемой улицы 1 в производственной зоне составляет 15 м.  Ширина проезжей части проектируемой улицы 2 в поселке Николаевка составляет 12 м.  

Ширина улиц в красных линиях определена с учетом санитарно-гигиенических требований в зависимости от категории улиц и дорог, интенсивности движения транспорта и пешеходов, наличия технических полос для прокладки подземных коммуникаций. Предусмотрено размещение автомобильных стоянок.

VI. Основные направления развития инженерно-технического 
обеспечения территории

Проектные решения по развитию  инженерной  инфраструктуры приняты  с  учетом  Генерального плана города Омска. 

Вдоль объектов инженерной инфраструктуры устанавливаются охранные, санитарно-защитные и технические зоны. 

Ширина  технических  зон определена  в зависимости от диаметра сетей:  

- при диаметре сети до 1000 мм – 5 м в обе стороны от сети; 

- при диаметре сети более 1000 мм – 10 м в обе стороны от сети.

Канализация
В границах проектируемой территории вдоль проспекта Мира и улицы Доковской планируется строительство канализационного коллектора, с учетом обеспечения объема сточных вод 620 тыс. м3 в сутки.

Общая протяженность коллектора в границах проекта планировки составляет 4947,5 м.

Диаметр проектируемого коллектора 2000. Трубы железобетонные безнапорные по ГОСТ 6482-88 ТФП с полиэтиленовым внутренним покрытием и наружной изоляцией «Гермокрон» по ТУ 2513-001-20504464-99. 

Глубина заложения коллектора по улице Доковской от 7,0 м до 6,8 м., по проспекту Мира от 6,8 м до 11,7 м у железнодорожного переезда.

По трассе коллектора запроектированы смотровые колодцы внутренним диаметром 5,5 м. В местах переключения в коллектор существующих сетей канализации запроектированы узловые колодцы внутренним диаметром 7,5 м.
Теплоснабжение
В границах проектируемой территории проходит теплотрасса 3 теплового района западного луча. Теплотрасса выполнена из двух стальных труб диаметром 500 мм. 
В границах проектирования проходит трасса гидрозолоудаления от ТЭЦ-3. Зола от ТЭЦ-3 сбрасывается в золоотвал, сброс воды из золоотвала осуществляется через промливневую канализацию в реку Иртыш. Проектом планировки предусмотрено размещение в пределах территории золоотвала очистных сооружений. 

В соответствии с Генеральным планом в пределах проектируемой территории планируется строительство новой тепловой сети. 

Проектируемая теплотрасса пройдет от ТЭЦ-4 до улицы Крупской   
(Южный луч). Диаметр труб составит 1000 мм. Общая протяженность проектируемой теплосети в границах проектирования составляет 3106,9 м

VII. Характеристики планируемого развития территории

Общая площадь проектируемой  территории  составляет 715 га, в том числе: 

- площадь территории планировочных районов – 670,69 га;

- площадь озеленения вдоль улиц – 11,17 га; 

- площадь территории улиц и дорог – 33,14 га. 

Характеристики принятых проектом планировки территории решений по планировке территории в обобщенном виде представлены в таблице «Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории». Описание и обоснование параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории, изложено в материалах по обоснованию проекта планировки территории.

Таблица 1

Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории

I планировочный район
	№ 

п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Существующее/

планируемое
	Номер элемента планировочной структуры


	Итого

	
	
	
	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	

	1
	Территория

	1.1
	Площадь элемента планировочной структуры, всего, в том числе:
	Га
	
	126,35
	82,84
	83,89
	27,92
	115,49
	8,41
	444,9

	
	- площадь зон объектов естественного ландшафта
	Га


	Сущ.
	86,64
	57,99
	47,44
	24,2
	76,04
	0,87
	293,18

	
	
	
	План.
	1,57
	13,71
	-
	-
	-
	0,74
	16,02

	
	- площадь зон производственно-коммунальных объектов IV,V классов опасности
	Га
	Сущ.
	24,91
	5,00
	9,5
	2,6
	14,58
	2,2
	58,79

	
	
	
	План.
	4,46
	-
	0,86
	-
	-
	-
	5,32

	
	- площадь зон очистных сооружений ливневых стоков
	Га
	План.
	-
	-
	-
	0,62
	-
	-
	0,62

	
	- площадь технических зон инженерной и транспортной инфраструктуры
	Га
	План.
	8,77
	6,14
	26,09
	0,5
	24,87
	4,66
	71,03

	1.2
	Площадь территории улиц и дорог
	Га
	План.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	20,33


Таблица 2

Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории

II планировочный район
	№ 

п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Существующее/

планируемое
	Номер элемента планировочной структуры


	Итого 

	
	
	
	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	

	1
	Территория

	1.1
	Площадь элемента планировочной структуры, всего, в том числе:
	Га
	
	4,41
	17,55
	9,50
	21,68
	69,34
	36,39
	26,05
	184,92

	
	- площадь зон производственно-коммунальных объектов I,II классов опасности
	Га
	Сущ.
	-
	-
	-
	18,00
	59,50
	-
	-
	77,50

	
	
	Га
	План.
	-
	-
	-
	-
	2,48
	-
	-
	2,48

	
	- площадь зон прибрежной зоны отдыха
	Га
	Сущ.
	-
	-
	8,8
	-
	-
	0,88
	-
	9,68

	
	- площадь зон производственно-коммунальных объектов IV,V классов опасности
	Га
	Сущ.
	1,67
	1,47
	-
	-
	-
	31,72
	25,51
	60,37

	
	
	
	План.
	-
	4,86
	-
	-
	-
	-
	-
	4,86

	
	- площадь зон режимных объектов
	Га
	Сущ.
	-
	-
	-
	-
	3,00
	-
	-
	3,00

	
	- площадь зон производственно-коммунальных объектов III  класса опасности
	Га
	План.
	
	10,91
	-
	-
	-
	-
	-
	10,91

	
	- площадь зон очистных сооружений ливневых стоков
	Га
	План.
	-
	-
	0,4
	-
	-
	0,2
	-
	0,6

	
	- площадь зон объектов естественного ландшафта
	Га
	Сущ.
	-
	-
	-
	-
	-
	2,24
	-
	2,24

	
	
	
	План.
	0,26
	-
	-
	2,82
	-
	-
	-
	3,08

	
	- площадь технических зон инженерной и транспортной инфраструктуры
	Га
	План.
	2,48
	0,31
	0,3
	0,86
	4,36
	1,35
	0,54
	10,2

	1.2
	Площадь территории улиц и дорог
	Га
	План.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	20,48


Таблица 3

Основные технико-экономические показатели проекта межевания территории

I планировочный район
	№

п/п
	Наименование показателей
	Ед.
	Номер земельного участка

	
	
	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20
	21
	22

	1
	Площадь территории планируемых земельных участков, в том числе:
	га 
	1.8
	58.5
	5
	5
	0.7
	0.21
	1.7
	2.9
	7.1
	17.8
	1.21
	9.71
	20.2
	13
	1.4
	1.1
	2.2
	0.3
	21.8
	13.71
	71.13
	0.13

	1.1
	- территории земельных участков линейных объектов, внутрикварталь-ных проездов и проходов
	га 
	0.2
	0.46
	 -
	0.2
	0.2
	0.13
	 -
	0.3
	0.8
	3.3
	0.36
	4.25
	2.57
	 -
	0.1
	 -
	 -
	- 
	0.4
	- 
	5.71
	- 

	1.2
	территории земельных участков, для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства
	га 
	 -
	 -
	5
	 -
	 -
	 -
	 -
	2.6
	 -
	 -
	0.85
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -

	1.3
	территории земельных участков, объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения
	га 
	1.6
	58
	 -
	4.2
	 -  
	0.07
	1.7
	  -
	6.3
	14.5
	 -
	5.29
	17.6
	13
	 - 
	1.1
	2.2
	 -
	21.4
	 -
	65.42
	 -

	1.4
	территории земельных участков, зеленых насаждений общего пользования (скверы, сады, бульвары, парки)
	га 
	 -
	 -
	 -
	 -
	0.5
	  -
	  -
	  -
	  -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	1.3
	 -
	 -
	0.3
	 -
	13.71
	 -
	0.13

	1.5
	территории земельных участков, подлежащих учету в ГКН
	га 
	 -
	  -
	 - 
	0.6
	 -
	0.01
	  -
	  -
	  -
	 -
	 -
	0.17
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -

	1.6
	территории земельных участков общего пользования
	га 
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	  -
	  -
	  -
	  -
	  -
	  -
	  -
	  -
	  -
	  -
	  -
	  -
	  -
	  -
	  -
	  -
	  -


Продолжение таблицы 3
Основные технико-экономические показатели проекта межевания территории

I планировочный район
	№

п/п
	Наименование показателей
	Ед.
	Номер земельного участка
	Итого

	
	
	
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40
	41
	42
	43
	

	1
	Площадь территории планируемых земельных участков, в том числе:
	га 
	1.9
	5.11
	0
	0.5
	3.7
	2.61
	24
	0.2
	0.2
	0.22
	2.89
	42.9
	25.2
	7
	5.8
	7.6
	0.1
	13.1
	1.88
	0.01
	0.18
	402.13

	1.1
	- территории земельных участков линейных объектов, внутриквартальных проездов и проходов
	га 
	0.4
	0.33
	 -
	0.2
	1.6
	- 
	0.3
	 -
	 -
	 -
	 -
	4.9
	 -
	0
	- 
	0.5
	0
	1.4
	0.58
	 -
	0.04
	29.3

	1.2
	территории земельных участков, для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства
	га 
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	8.53

	1.3
	территории земельных участков, объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения
	га 
	1.4
	4.78
	 -
	0.2
	2.1
	2.61
	12
	0.2
	0.2
	0.22
	2.89
	38
	25.2
	7
	5.8
	7.1
	0.1
	11.5
	1.3
	0.01
	0.14
	335.11

	1.4
	территории земельных участков, зеленых насаждений общего пользования (скверы, сады, бульвары, парки)
	га 
	 -
	 -
	0
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	16.25

	1.5
	территории земельных участков, подлежащих учету в ГКН
	га 
	 -
	 -
	 -
	0.2
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	0.28
	 -
	 -
	 -
	1.22

	1.6
	территории земельных участков общего пользования
	га 
	  -
	  -
	  -
	  -
	  -
	  -
	12
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	11.8


Таблица 4

Основные технико-экономические показатели проекта межевания территории

II планировочный район
	№

п/п
	Наименование показателей
	Ед.
	Номер земельного участка 
	Итого

	
	
	
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50
	51
	52
	53
	54
	55
	56
	57
	58
	59
	60
	61
	62
	63
	64
	65
	

	1
	Площадь территории планируемых земельных участков, в том числе:
	га 
	0.56
	1.11
	0.26
	1.47
	5.17
	10.9
	9.52
	0.96
	3.13
	1.62
	4.2
	4.69
	24.2
	14.7
	1.77
	21.7
	0.26
	0.2
	32.9
	0.2
	2.25
	25.5
	167.3

	1.1
	- территории земельных участков линейных объектов, внутриквар-тальных проездов и проходов
	га 
	 -
	 -
	0.07
	 -
	0.03
	0.52
	2.39
	0.08
	0.12
	0.2
	0.5
	 -
	1.2
	3.8
	0.02
	4.19
	 -
	 -
	2.3
	  -
	0.03
	3.6
	19.05

	1.2
	территории земельных участков, для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства
	га 
	 -
	 -
	 -
	 -
	5.14
	10.4
	 -
	0.88
	 -
	1.42
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	3.01
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	20.84

	1.3
	территории земельных участков, объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения
	га 
	0.56
	1.08
	 -
	1.47
	 -
	 -
	6.99
	 -
	2.9
	 -
	3.7
	4.48
	20.9
	9.9
	1.75
	11.2
	 -
	 -
	28.4
	 -
	2.22
	21.9
	117.5

	1.4
	территории земельных участков, зеленых насаждений общего пользования (скверы, сады, бульвары, парки)
	га 
	 -
	 -
	0.19
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	 -
	0.26
	0.2
	 -
	 -
	 -
	 - 
	0.65

	1.5
	территории земельных участков, подлежащих учету в ГКН
	га 
	 -
	0.03
	 -
	 -
	 -
	 -
	0.14
	 -
	0.11
	 -
	 - 
	0.21
	2.1
	1
	 -
	3.3
	 -
	  -
	2.15
	0.2
	 -
	  -
	9.27


