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ПОЛОЖЕНИЕ

о характеристиках планируемого развития территории, расположенной в границах: проспект Академика Королева – улица Березовая – улица Красный Путь – улица Заозерная – в Советском административном округе города Омска
I. Общие положения

Проект планировки территории, расположенной в границах: проспект Академика Королева – улица Березовая – улица Красный Путь – улица Заозерная – в Советском административном округе города Омска (далее – проект планировки территории, проектируемая территория), подготовлен на основании ранее утвержденного проекта планировки, расположенной в границах: улица Заозерная – Краснояркий тракт – улица Орджоникидзе – улица 7-я Северная – улица Красный Путь в Советском административном округе города Омска от 23 августа 2010 года №728-п, Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденного Решением Омского городского Совета от 25 июля 2007 года № 43 «Об утверждении Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области» (далее – Генеральный план), Плана реализации Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области на период до 2016 года, утвержденного постановлением Мэра города Омска от 8 мая 2008 года № 324-п «Об утверждении Плана реализации Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области на период до 2016 года» (далее – План реализации Генерального плана), а также Правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденных Решением Омского городского Совета от 10 декабря 2008 года № 201 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области» (далее – Правила землепользования и застройки), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Омской области, муниципальных правовых актов города Омска. 
Целями подготовки проекта планировки  территории, как вида документации по планировке территории, являются обеспечение устойчивого развития территории, выделение элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства отдельных объектов, включая линейные объекты. 

Проект планировки  территории является основой для последующих стадий архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов капитального строительства и линейных объектов.

Архитектурно-строительное проектирование осуществляется с учетом положений настоящего проекта планировки территории в соответствии с требованиями технических регламентов и региональных нормативов градостроительного проектирования по Омской области, утвержденных приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального комплекса Омской Области от 30 сентября 2008 года 22-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования по Омской области» (далее – региональные градостроительные нормативы).

II. Современное использование территории

Территория в границах проекта планировки  территории составляет 383,70 га.

Территория характеризуется более выраженным рельефом от 114,50 м до 86,00 м с отдельными пониженными участками, оврагами и водоемами, наличием больших массивов природных территорий с сохранившимся ландшафтом на территории между проспектом Академика Королева и улицей Красный Путь.
В границах проектируемой территории расположены объекты образования и научно-исследовательских организаций: Омский государственный аграрный университет (далее - ОмГАУ) и Сибирский научно-исследовательский институт сельского хозяйства (далее - СибНИИСХоз) с хорошо озелененными территориями бывших опытных полей, объекты административно-делового, общественного назначения, производственно-коммунальные объекты IV-V классов опасности.

Жилая застройка представлена малоэтажными и средней этажности жилыми домами 2-5-9 этажей.
В границах проектируемой территории расположены объекты археологии "Памятник археологии Курган" и объекты культурного наследия регионального значения и вновь выявленные объекты, представляющие историческую ценность: "Здание сельскохозяйственного училища, 1915г.", улица Горная, 6/пл., Институтская,1; "Здание электростанции, 1915г.", улица Горная, 6; "Дом с 4 квартирами, 1915г.", улица Горная, 8; "Дом с 4 квартирами, 1915г.", улица Горная, 12; "Здание бани, 1914г.", улица Горная, 48; "Дом с 12 квартирами, 1914г.", Горный переулок, 2; "Дом с 8 квартирами, 1914г.", Горный переулок, 4; "Дом директора с/х училища, 1914г.", Институтская площадь, 2; "Дом для служащих при постройке с/х училища, 1913г.", Институтская площадь, 4; "Дом архитектора, 1913г.", Институтская площадь, 5; "Здание больницы, 1914г.", улица Сибаковская, 7-А; "Ледник, 1915г.", западная часть усадьбы.
Инженерное обеспечение объектов, расположенных на проектируемой территории, осуществляется от магистральных сетей инженерных коммуникаций, проходящих вдоль проспекта Академика Королева, улиц Заозерная, Березовая, Красный Путь.

Благоустройство существующих территорий представлено озелененными дворовыми территориями, дорогами и проездами, требующих реконструкции и модернизации исходя из современных потребностей населения.

III. Основные направления развития архитектурно-планировочной и функционально-пространственной структуры территории

Архитектурно-планировочное решение и функциональное зонирование территории выполнено с учетом исторически сложившейся планировочной структуры, наличия существующей застройки, инженерных коммуникаций и их технических зон, а также с учетом перспективы развития застроенных территорий. 

Основные решения по развитию территории приняты с учетом установленных Правилами землепользования и застройки ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, а именно:

· ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия;

· экологических и санитарно-эпидемиологических ограничений.

Проектом планировки территории предусмотрено сохранение имеющихся объектов культурного наследия и выявленных зданий, представляющих историческую и архитектурную ценность.
Проект планировки территории предусматривает размещение на территории зоны
: 1.2, 1.3, прилегающей к Сибирской агротехнической ярмарке, новых участков для малоэтажной жилой застройки. 

Проектом планировки предлагается развитие общественно-деловой зоны и жилой застройки вдоль проспекта Академика Королева.

Предлагается строительство жилых кварталов средней этажности вдоль проспекта Академика Королева (зоны 3.1, 3.2).

В целях улучшения экологической обстановки и создания благоприятных условий жизнедеятельности проектом планировки территории предусмотрена организация единой системы зеленых насаждений (парки, скверы, бульвары, зоны отдыха) с учетом сохранения существующих природных ландшафтов на территориях СибНИИСХоза и ОмГ АУ.

Площадь зеленых насаждений в границах проекта планировки территории без учета площади озеленения дворовых территорий составляет 101,70 га.
IV. Основные направления инженерной подготовки территории

В границах проекта планировки территории основополагающим условием развития территории является максимальное сохранение существующего ландшафта, как компонента природной системы экологического каркаса города Омска.

Основным мероприятием инженерной подготовки территории является решение задач по отводу поверхностных вод, которое осуществляется по закрытой системе с подключением в проектируемые и существующие коллекторы ливневой канализации, проложенные вдоль улицы Красный Путь и улицы 7-я Северная, с выпуском в реку Иртыш через проектируемые очистные сооружения.

V. Основные направления развития транспортного обслуживания 
территории

Основой транспортной схемы проектируемой территории является транспортная схема, утвержденная в составе Генерального плана. Настоящим проектом планировки и межевания предусматривается реконструкция существующих транспортных связей, а также строительство новых дорог, разделяющих территорию на микрорайоны (группы жилой застройки) и кварталы индивидуальной жилой застройки. Организация транспортной связи между элементами планировочной структуры предусмотрена по существующим улицам и дорогам следующих категорий:
· магистральные улицы общегородского значения: улица Заозерная, проспект Академика Королева, улица Красный Путь;

·  магистральные улицы районного значения: улица Березовая;

· улицы и дороги местного значения: все остальные улицы, отделяющие  вновь проектируемые и существующие кварталы друг от друга.

В проекте планировки территории использованы наименования улиц, установленные на момент его проектирования и утверждения. Ширина улиц в пределах красных линий определена с учетом санитарно-гигиенических требований, в зависимости от категории улиц и дорог, принимаемых в соответствии с ранее разработанным и утвержденным генеральным планом города интенсивности движения транспорта и пешеходов, наличия технических полос для прокладки подземных коммуникаций, а также с учетом существующей градостроительной ситуации.
Для обеспечения непрерывного движения запроектированы пространственные разделения транспортных потоков двухуровневыми развязками:

· на пересечениях улицы Заозерная с проспектом Академика Королева;

·  на пересечении проспекта Академика Королева с улицей Березовая.

VI. Основные направления развития инженерно-технического 
обеспечения территории

Решения по развитию инженерной инфраструктуры в границах проекта планировки территории приняты с учетом схемы развития объектов и сетей инженерно-технического обеспечения города Омска, утвержденной в составе Генерального плана и утвержденного проекта планировки, расположенной в границах: улица Заозерная – Краснояркий тракт – улица Орджоникидзе – улица 7-я Северная – улица Красный Путь в Советском административном округе города Омска. 

Ширина технических зон, указанных на Чертеже планировки территории, расположенной в границах: проспект Академика Королева – улица Березовая – улица Красный Путь – улица Заозерная – в Советском административном округе города Омска определена в зависимости от диаметра сети: 

· самотечная канализация 
– 3 м в обе стороны от сети;

· напорная канализация 
– 5 м в обе стороны от сети;

· водопровод 
– 5 м в обе стороны от сети;

· электроснабжение 
– 1 м в обе стороны от сети;

· высоковольтная воздушная линия 110 к/Вт – 20 м в обе стороны от сети;

· теплоснабжение 
– 3 м в обе стороны от сети;

· газоснабжение 
– 2 м в обе стороны от сети;

· телекоммуникации 
– 2 м в обе стороны от сети;

Трассировка проектируемых сетей проектом планировки и межевания территории предусмотрена с учетом комплексной прокладки инженерных сетей, в том числе сохраняемых.

VII. Характеристики планируемого развития территории

Площадь территории в границах проекта планировки территории составляет 383,70. 

Планируемая численность населения определена по расчетной минимальной обеспеченности общей площади жилых помещений 25,5 кв.м для жилой застройки до двух этажей и более двух этажей - 32,9 кв.м, в среднем на одного человека, в соответствии с региональными градостроительными нормативами и составляет 4,29 тыс. человек.

Характеристики принятых проектом решений по планировке территории в обобщенном виде представлены в таблице №1 «Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории». 

В соответствии с изменением земельно-имущественных прав в отношении земельных участков в границах планировочного района III изменены красные линии элементов структуры, что влечет перераспределение площади общей территории 383,70 га ранее утвержденного проекта планировки от 23 августа 2010 года № 728-п (см. таблицу №3 «Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории» III планировочный район).
Описание и обоснование параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, с определением направлений трасс планируемых инженерных коммуникаций: электроснабжение, водоснабжение, водоотведение, с размещением их в поперечном профиле проектируемых и существующих улиц и дорог в красных линиях, изложено в материалах по обоснованию утвержденного проекта планировки, расположенной в границах: улица Заозерная – Краснояркий тракт – улица Орджоникидзе – улица 7-я Северная – улица Красный Путь в Советском административном округе города Омска от 23 августа 2010 года №728-п.
Таблица 1

Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории
	№ 
п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Существующее/ планируемое (далее – сущ./план.)
	III планировочный район
	Итого

	
	
	
	
	Номер элемента
	

	
	
	
	
	1
	1а
	1б
	1в
	1г
	1д
	1ж
	1к
	2
	3
	

	1
	Территория, в том числе:
	га
	
	383,70

	1.1
	Площадь элементов планировочной структуры, всего, в том числе
	га
	всего
	35,36
	1,22
	3,11
	0,51
	1,79
	1,84
	1,41
	0,38
	102,95
	177,84
	326,40

	
	
	
	сущ.
	6,86
	1,22
	3,11
	0,51
	1,79
	1,84
	1,41
	0,38
	100,36
	163,54
	281,02

	
	
	
	план.
	28,5
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	2,24
	14,13
	44,87

	
	- площадь зон жилой застройки (кварталы, микрорайоны и другие элементы)
	га
	сущ.
	5,28
	1,22
	3,11
	0,51
	1,79
	1,84
	1,41
	0,38
	15,95
	-
	31,48

	
	
	
	план.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	7,60
	7,60

	
	- площадь объектов образования (дошкольные, школьные учреждения)
	га
	сущ.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	3,06
	-
	3,06

	
	
	
	план.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	0,31
	0,31

	
	- площадь зон объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения (кроме микрорайонного значения)
	га
	сущ.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	21,47
	9,03
	30,50

	
	
	
	план.
	21,69
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	0,38
	6,22
	29,29

	
	- площадь зон зеленых насаждений, объектов озеленения специального назначения
	га
	сущ.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	20,89
	71,2
	92,09

	
	
	
	план.
	7,12
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1,86
	-
	8,98

	
	- площадь иных зон
	га
	сущ.
	0,27
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	38,99
	83,31
	122,57

	1.2
	Площадь территории улиц и дорог, всего, в том числе
	га
	
	57,30

	
	- площадь территорий улиц и дорог в районе
	га
	
	52,53

	
	- площадь территорий объектов городской рекреации
	га
	
	4,77

	2
	Жилой фонд 

	
	Минимальная общая площадь жилого фонда, всего
	тыс. 
кв. м
	
	7,50
	1,56
	3,96
	0,66
	2,28
	2,43
	1,80
	0,30
	52,70
	61,99
	135,18

	2.1
	-в том числе:
	тыс. 
кв. м
	сущ.
	7,50
	1,56
	3,96
	0,66
	2,28
	2,43
	1,80
	0,30
	52,70
	-
	73,19

	
	
	
	план.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	61,99
	61,99

	
	- жилые дома 
(1-2 этажа)
	тыс. 
кв. м
	 сущ.
	7,50
	1,56
	3,96
	0,66
	2,28
	2,43
	1,80
	0,30
	2,90
	-
	23,39

	
	- жилые дома 
(3-5 этажей)
	тыс. 
кв. м
	сущ.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	49,80
	-
	49,80

	
	- жилые дома 
(6-16 этажей)
	тыс. 
кв. м
	план.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	61,99
	61,99

	2.2
	Минимальная обеспеченность общей площадью жилых помещений
	кв. м/ чел.
	план.
	25,50
	25,50
	25,50
	25,50
	25,50
	25,50
	25,50
	25,50
	32,90
	32,90
	27,00

	2.3
	Минимальная плотность застройки
	тыс. кв. м/га
	план.
	1,14
	1,28
	1,28
	1,29
	1,27
	1,32
	1,28
	0,79
	3,30
	8,16
	2,11

	3
	Население 
	
	план.
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3.1
	Минимальная численность населения
	тыс. чел.
	план.
	0,29
	0,06
	0,16
	0,03
	0,09
	0,10
	0,07
	0,01
	1,60
	1,88
	4,29

	3.2
	Минимальная плотность населения
	чел./ га
	план.
	44,63
	50,14
	50,09
	50,75
	9,95
	51,79
	50,06
	30,96
	100,31
	247,92
	68,66

	4
	Объекты социально-культурного и коммунально-бытового назначения 
	
	сущ.
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4.1
	Объекты образования: объекты дошкольного образования (минимальное количество мест)
	мест
	план.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	90
	90

	
	
	
	сущ.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	140
	-
	140

	
	Объекты начального общего и среднего (полного) общего образования (минимальное количество мест)
	мест
	сущ
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	600
	-
	600

	4.2
	Объекты здравоохранения (минимальное количество посещений в смену)
	посещений в смену
	сущ.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	300
	-
	300

	4.3
	Спортивно-зрелищные и физкультурно-оздоровительные объекты (минимальная площадь)
	кв. м
	план.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	360
	360

	4.4
	Объекты хранения индивидуального автотранспорта (минимальное количество машиномест)
	машиномест
	сущ.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1170
	1170


�  Номер планировочной зоны соответствует указанному на чертеже планировки территории, расположеннной в границах: проспект Академика Королева – улица Березовая – улица Красный Путь – улица Заозерная – в Советском административном округе города Омска, �приложение № 2.





