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УТВЕРЖДАЮ:

Заместитель председателя комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска 

_______________В.В. Мамонтов
«04» июня 2015 года
ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области
1. В ходе публичных слушаний по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденные Решением Омского городского Совета от 10.12.2008 № 201 (далее – Правила) рассмотрены следующие предложения о внесении изменений в Правила:

	1.1. В приложении № 1 «Карта градостроительного зонирования территорий города Омска» изложить в новой редакции следующие территориальные зоны:
1.1.1. Р1-2020, выделив территориальную зону ОД7 с номером 2822;
1.1.2. Ж4-2296, П3-1975, ИТ2;                            
1.1.3. ОД1-1782, выделив территориальную зону ОД1 с номером 2823, территориальную зону Р2 с номером 2824;
1.1.4. Р4-1234, Ж1-469, СН6-1321, СХ1-2692, ИТ2, исключив территориальные зоны Ж1-491, ИТ3-691, выделив территориальную зону СХ1 с номером 2825;
1.1.5. СХ1-1332, Р2-1220;
1.1.6. Ж5-2394, Ж5-2395, ИТ2;
1.1.7. Р4-1241, Ж1-489, Ж1-490, П3-1076, П3-1074, СН1-1292, ИТ2, исключив территориальные зоны РТ-1279, РТ-1280, П3-1074, П3-1075, выделив территориальную зону Ж1 с номером 2826, территориальную зону ОД5 с номером 2827, территориальную зону Р1 с номером 2828, территориальную зону П3 с номером 2848, территориальную зону ИТ2 с номером 2849;
1.1.8. Ж1-492, Л-737, Р4-1238, Р4-1239, Ж1-463, ИТ2, исключив территориальные зоны Р4-1247, Р4-1251, Р4-1253, Ж3-542, Ж1-458, выделив территориальную зону СХ1 с номером 2829;

1.1.9. Ж5-682, ИТ2;
1.1.10. П3-1153, Ж3-597;
1.1.11. исключить территориальные зоны Р1-1205, ОД1-884, выделив территориальную зону П3 с номером 2830, территориальную зону Л с номером 2831;
1.1.12. П3-1123, Л-760, ОД1-894, ИТ2, исключив территориальную зону П3-1122, выделив территориальную зону Р1 с номером 2832, территориальную зону ОД5 с номером 2833, три территориальные зоны Ж4 с номерами 2834, 2835, 2836, две территориальные зоны Л с номерами 2837, 2838;
1.1.13. СХ1-1342, СХ1-1354, Л-766, ИТ2, исключив территориальные зоны Ж1-2516, Ж1-2517;
1.1.14. П3-1921, выделив территориальную зону ОД1 с номером 2839;
1.1.15. Ж3-584, ОД1-906, ИТ2;                   
1.1.16. Ж5-1564, П3-2278, ИТ2;
1.1.17. Р4-1256, Ж2-513, ИТ1-1360, ИТ2;
1.1.18. П3-1925, Ж3-1457, Ж3-1458, Р1-2003, ИТ2, выделив территориальную зону П3 с номером 2840;
1.1.19. П3-1089, Ж1-504, Р4-1259, Ж4-637, ИТ2;
1.1.20. ОД2-1828, выделив территориальную зону Р4 с номером 2841; 
1.1.21. Ж1-2074, ИТ2, выделив территориальную зону ОД5 с номером 2842;
1.1.22. ОД1-850, ИТ2,  выделив территориальную зону Р1 с номером 2843;
1.1.23. ОД1-842, ИТ2;

1.1.24. Р1-1188, выделив территориальную зону ОД7 с номером 2844;
1.1.25. Ж4-2413, ОД1-2412, ИТ2;

1.1.26. исключить территориальные зоны Р2-394, Ж4-114, выделив территориальную зону Р3 с номером 2845;
1.1.27. Ж3-45, выделив территориальную зону Р1 с номером 2846;
1.1.28. Ж1-13, выделив территориальную зону ОД5 с номером 2847;
1.1.29. Р1-385, выделив территориальную зону Ж3 с номером 2850,;
1.1.30. Ж4-2418, ОД1-2416;
1.1.31. ОД5-2594, ОД1-213;
1.1.32. ОД1-258, ОД4-285, Р1-383, Ж3-58, ИТ2, выделив территориальные зоны Ж3 с номерами 2865, 2866, 2867;
1.1.33. Ж3-1481, ОД3-1863, ИТ2;
1.1.34. Р5-1264, выделив территориальную зону СХ3 с номером 2851;
1.1.35. Р1-1193, ИТ4-713, ИТ2;
1.1.36. Ж4-2288, П3-2287, ИТ2;
1.1.37. Ж3-602, ИТ2, выделив территориальные зоны Ж3 с номером 2852, ОД3 с номером 2853, ОД7 с номером 2854 две территориальные зоны ОД5 с номерами 2855, 2856;
1.1.38. СХ1-1325, ИТ2, исключив территориальные зоны Ж1-444, Р4-1232, выделив территориальные зоны П3 с номером 2857, РИ с номером 2858, Л с номером 2859, Ж5 с номером 2860, СХ1 с номером 2861;
1.1.39. Ж3-2293, ОД1-1806, ИТ2, выделив территориальную зону Ж2 с номером 2862;
1.1.40. ОД2-1852, выделив территориальные зоны П3-2863, Л-2864.
1.2. Статью 5 дополнить пунктами 6.1 и 6.2 следующего содержания:

«2.1) установление порядка подготовки, утверждения местных нормативов градостроительного проектирования города Омска и внесение изменений в них;
 2.2) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования города Омска;».

1.3. В статье 6 пункт 6 исключить.
1.4. В таблице № 1 статьи 42:
а) строку 5 раздела 26 изложить в следующей редакции: «Открытые и закрытые электрические подстанции напряжением свыше 110 кВ» и дополнить буквой «О» в столбце ИТ-3;
б) строку 6 раздела 26 изложить в следующей редакции:
«Закрытые электрические подстанции напряжением 35 - 110 кВ»;
в) строку 8 раздела 26 изложить в следующей редакции:
«Объекты и сооружения, необходимые для инженерного обеспечения объектов капитального строительства, в том числе котельные тепловой мощностью до 30 Гкал/час, насосные станции перекачки, центральные и индивидуальные тепловые пункты, повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины, регулирующие резервуары, канализационные насосные станции, газораспределительные пункты, резервуарные установки сжиженного газа»;
г) раздел 26 дополнить строкой 13 следующего содержания:
«Распределительные пункты, трансформаторные подстанции напряжением 10(6)0,4 кВ в кирпичном или бетонном исполнении» с буквой «О» в столбцах ОД-1, ОД-2, ОД-3, ОД-4, Ж-1, Ж-2, Ж-3, Ж-4, Ж-5, П-1, П-2, П-3, СХ-1, СХ-2, СН-1, СН-2, СН-3, СН-4, СН-5, СН-6, РТ-1, Л-1; с буквой «У» в столбцах ОД-5, Р-2, Р-3, Р-4, Р-5, ОД-6, ОД-7.
д) раздел 26 дополнить строкой 14 следующего содержания: 
«Распределительные пункты, трансформаторные подстанции напряжением 10(6/ 0,4 кВ в металлическом исполнении» с буквой «О» в столбцах Ж-1, П-1, П-2, П-3, ИТ-1.   
е) раздел 1 дополнить строкой 6 следующего содержания: «Многоквартирные жилые дома малой этажности (1 этаж)» с буквой «О» в столбцах Ж-1, Ж-2, Ж-5; с буквой «У» в столбцах Ж-3, Ж-4.
2. В ходе публичных слушаний были высказаны следующие возражения и предложения.
2.1.  По предложениям, изложенным в подпунктах 1.1.1, 1.1.24, 1.1.37 пункта 1 настоящего заключения, в ходе публичных слушаний поступили замечания представителя Омской епархии – Вивчара Михаила Михайловича, которые сводятся к следующему.

 Согласно приказу Министерства экономического развития Российской Федерации от 1 сентября 2014 года № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования» наименование вида разрешенного использования земельного участка установлено, как религиозное использование: размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома); размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности, а не как культовое сооружение. 

2.2. Предложение, изложенное в подпункте 1.1.20 пункта 1 настоящего заключения, в ходе публичных слушаний, по мнению представителя ООО «Омский компаньон» Черкашиной О.Н., необходимо исключить, на основании следующего. 
С 18 апреля 2014 года общество является арендатором земельного участка с кадастровым номером 55:36:040104:508, площадью 29540 кв.м., местоположение которого установлено в 380 метрах юго-восточнее относительно четырнадцатиэтажного жилого дома, имеющего почтовый адрес: город Омск, улица Волочаевская, дом 18, с разрешенным использованием для общественно-деловых целей (для строительства гостиничного торгово-развлекательного комплекса). Согласно утвержденному градостроительному плану данного земельного  участка, основными видами разрешенного использования являются – размещение объектов, относящихся к общественно-деловой зоне. Назначение объекта капитального строительства – гостиничный торгово-развлекательный комплекс. Таким образом, ООО «Омский компаньон» указывает на то, что отнесение вышеуказанного земельного участка к территориальной зоне Р4 не учитывает сложившуюся планировку территории и существующее землепользование, а также приводит к невозможности использования арендуемого обществом земельного участка по целевому назначению в соответствии с условиями договора, принятым градостроительным планом, а именно, при установлении территориальной зоны Р4 будет невозможно  строительство гостиничного торгово-развлекательного комплекса, так как его функциональное назначение является запрещенным видом использования для данной территориальной зоны.

Кроме того, представителем ООО «Омский компаньон» отмечено, что установление для данного земельного участка территориальной зоны Р4 исключает не только возможность строительства объекта, предусмотренного договором аренды, и исполнение обществом, как арендатором земельного участка, обязанностей по использованию договорных обязательств по использованию его по целевому назначению, но и возможность получения и утверждения проектной документации на изначально заявленный обществом объект, при этом, уже обладая, правами и обязанностями по договору аренды. Изменение статуса территориальной зоны, в которую вошел земельный участок ООО «Омский компаньон», уже повлекло приостановку действия договора, заключенного с проектной организацией, в части утверждения концепции комплекса апартаментов Омск-Сити на Набережной Тухачевского в городе Омске, а также дальнейшей разработке проектной документации на объект, до приведения в соответствие предмета договора аренды земельного участка с Правилами землепользования и застройки города Омска.

ООО «Омский компаньон» просит учесть права и законные интересы общества, в связи с чем, просит исключить из проекта Решения Омского городского Совета о внесении изменений в Правила рассматриваемое предложение.

2.3. По предложению, письменно поступившему от ПО «Полет» - филиала ФГУП «ГКНПЦ им. М.В. Хруничева» 15 апреля 2015 года и от ОАО «Центральное конструкторское бюро автоматики» 20 апреля 2015 года, о  включении в проект Решения Омского городского Совета вопроса в части изложения в новой редакции территориальной зоны П3-1160, выделения территориальных зон Ж4 с номером 2868, П3 с номером 2869 по улице Космический проспект в Октябрьском административном округе города Омска, выступил заместитель генерального директора ФГУП «ГКНПЦ им. М.В. Хруничева», генеральный директор ПО «Полет» - филиала ФГУП «ГКНПЦ им. М.В. Хруничева» Остроушенко Михаил Викторович. В своем выступлении он просил поддержать предложение, указывая на то, что это будет способствовать получению возможности работникам предприятия получить доступное жилье, в связи с тем, что все коммуникации, которые необходимы для строительства жилых домов на рассматриваемой территории будет подводить ПО «Полет» - филиал ФГУП «ГКНПЦ им. М.В. Хруничева», у которого в свою очередь достаточно собственных мощностей. 
Представитель совета дома 26 по улице П. Осминина в городе Омске, Могилин Виталий Михайлович выступил с возражением о включении данного предложения в проект Решения Омского городского Совета, в связи тем, что согласно постановлению Администрации города Омска от    9 июня 2011 года № 578-п «Об утверждении проектов планировки некоторых частей территории муниципального образования городской округ город Омск Омской области» часть данной территории отнесена к элементу планировочной структуры 4.8, в котором возможно размещение спортивных и оздоровительных объектов.
На данное возражение поступило замечание Журавлева Андрея Владимировича – представителя ОАО «ЦКБА», которое сводится к тому, что, согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации, земельный участок не может находится в двух территориальных зонах, то есть предусмотреть другую территориальную зону на земельном участке, который принадлежит ОАО «ЦКБА» невозможно. По поводу противоречия градостроительной документации уточнил, что подписана дорожная карта, согласно которой все градостроительные документы, начиная с Правил землепользования и застройки города Омска, Генерального плана города Омска, проекта планировки и проекта межевания территории будут приведены в соответствие по установленным законом процедурам.
Также Журавлев А.В. отметил, что земельный участок ПО «ПОЛЕТ»  достаточно большой – четыре гектара, и хоть он более удален, чем участок ОАО «ЦКБА» по отношению к дому № 26 по улице П. Осминина, на нем  вполне возможно при более детальном планировании территории  разместить спортивные сооружения. Кроме того, в своем выступлении указал, что разрыв участков ОАО «ЦКБА» и ПО «Полет» не представляется возможным, так как предполагается единый микрорайон и, если же убирать ОАО «ЦКБА» из данной территориальной зоны, отказывать в переводе в Ж4, то участок ПО «Полет» будет зажат между промышленной зоной.

2.4. На вопрос Пантилеева Алексея – СМИ «Деловой Омск» по предложению, изложенному в подпункте 1.1.3 пункта 1 настоящего заключения, поступили ли замечания, было дано разъяснение, что официальных замечаний не поступало.
2.5. Поступило письменное обращение Министерства имущественных отношений Омской области от 24 апреля 2015 года, департамента имущественных отношений Администрации города Омска от 13 мая 2015 года о включении вопроса в проект Решения Омского городского Совета в части изложения в новой редакции территориальных зон ОД1-1686, ИТ2, исключения территориальной зоны П3-1919 по улице 21-я Амурская в Центральном административном округе города Омска.

2.6. По обращению ООО «Прогресс» от 19 мая 2015 года о включении в состав проекта Решения графического приложения в части изменения границ территориальных зон ОД1-933 и ИТ2 по улице 10 лет Октября выступил представитель общества, директор ООО «Прогресс» - Данилов  Ю.А., отметив следующее.

Указанное предложение ранее дважды было отклонено Омским городским Советом, что, по его мнению, препятствует исполнению решения Арбитражного суда Омской области, согласно которому  департамент имущественных отношений Администрации города Омска должен предоставить в собственность ООО «Прогресс» земельный участок, но не может предоставить, так как он расположен в двух территориальных зонах.

2.7. По предложению, изложенному в подпункте 1.1.2 пункта 1 настоящего заключения, поступил вопрос Масюгиной И.А. – жительницы дома, расположенного по ул. Малиновского – ул. Тюленина, о цели расширения территории, а также уточнения за счет чего. Кобазева Татьяна Александровна – представитель ЗСЖБ № 6, ООО «Феод» пояснила следующее. Земельный участок находится в аренде у общества и режется двумя территориальными зонами ИТ2, Ж4. Территориальная зона П3 режет существующий объект недвижимости (газовая котельная), на который зарегистрировано право собственности. Таким образом, необходимость принятия данного предложения вызвана приведением в соответствие фактического землепользования градостроительному регламенту.
2.8. Предложение депутата Омского городского Совета                     В.В. Мамонтова о дополнении проекта Решения текстовой поправкой, уточняющей виды разрешенного использования земельных участков                    и объектов капитального строительства в территориальной зоне объектов здравоохранения (ОД-3):

«Дополнить статью 1 проекта Решения пунктами 1 и 2 в следующей редакции:

«1) в таблице № 1 статьи 42:

а) исключить:

- буквы «О» в дефисах 1, 2 строки 2 и строке 5 раздела 3, в строках 1, 2 раздела 5, в строке 1 раздела 8, в строках 1, 10, 11 раздела 9, в дефисах 1 и 2 строки 2 раздела 10, в дефисах 1 и 4 строки 1 раздела 13, в строке 2 раздела 14, в дефисах 2, 12 строки 3 раздела 16, в строках 6, 8, 9 раздела 26;

- буквы «У» в строке 2 раздела 2, строке 7 раздела 3, в строках 4, 5, 6, 7, 8, 9 раздела 9, в строке 1 раздела 12, в дефисе 1 строки 5 раздела 16, в строке 2 раздела 17, в строке 7 раздела 18, в строке 7 раздела 22;

- букву «В» в строке 1 раздела 21;

2) пункт 2 статьи 43 изложить в следующей редакции:

«2. Для всех объектов основных и условно разрешенных видов использования вспомогательными видами разрешенного использования являются следующие:

- административные и хозяйственно-бытовые здания (помещения), связанные с функционированием объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования (за исключением территориальных зон Р-1, ИТ-1, ИТ-2, ИТ-3);

- внутриквартальные проезды, пешеходные коммуникации (за исключением территориальной зоны ОД-3);

- гостевые открытые автостоянки для временного пребывания автотранспорта (за исключением территориальных зон Р-1, Р-2, Р-3, ИТ-1, ИТ-3, ИТ-4, ОД-3);

- линии метрополитена (за исключением территориальной зоны ОД-3);

- конструкции берегоукрепления водных объектов (за исключением территориальной зоны ОД-3);

- объекты пожарной охраны, в том числе гидранты, резервуары (за исключением территориальной зоны ОД-3), пожарные водоемы;

- объекты благоустройства, в том числе фонтаны, памятники, монументы, малые архитектурные формы, детские площадки, площадки для отдыха (за исключением территориальных зон ИТ-1, ИТ-2, ИТ-3,      ИТ-4);

- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников (за исключением территориальной зоны Р-1);

- площадки для выгула собак (за исключением территориальных зон ОД-3, 
Р-1);

- зеленые насаждения;

- общественные туалеты, кроме встроенных в жилые дома и детские учреждения (за исключением территориальных зон ИТ-2, ИТ-3, ОД-3)».
2.9. Предложение ОАО «ТПИ «Омскгражданпроект» о дополнении проекта Решения текстовой поправкой, устанавливающей основной вид разрешенного использования для коммуникаций инженерной инфраструктуры в рекреационных зонах для обеспечения строительства и реконструкции внеплощадочных сетей инженерной инфраструктуры:

«В Таблице № 1 статьи 42:

строку 9 раздела 26 «Объекты инженерной инфраструктуры» изложить в следующей редакции: «Коммуникации инженерной инфраструктуры, в том числе сети водоснабжения, канализации, тепло-, газо- и электроснабжения, наружного освещения и связи (телекоммуникационные сети)», дополнив буквой «О» в столбцах Р-1, Р-2, Р-3, Р-4, Р-5, Р-6».


3. В ходе проведения публичных слушаний была выявлена необходимость уточнения предложений по внесению изменений в Правила.
3.1. По предложению, изложенному в подпункте 1.1.35 пункта 1 настоящего заключения, в соответствии с проектом благоустройства сквера по Бульвару Победы, а также с учетом обновленных сведений государственного кадастра недвижимости уточнены границы бульвара, в связи с чем, дополнительно предлагается откорректировать границы территориальных зон ОД1-926,   Ж3-604, ИТ4-713;

3.2. По предложению, изложенному в подпункте 1.1.38 пункта 1 настоящего заключения, дополнительно требуется корректировка границ территориальной зоны П3-1047, расположенной в мкр. Булатово. Необходимость корректировки выявлена на основании вновь поступивших сведений государственного кадастра недвижимости. При этом исключается вопрос о выделении новой территориальной зоны П3 с номером 2857.

3.3. По предложению, изложенному в подпункте 1.1.7 пункта 1 настоящего заключения, допущена техническая ошибка. Слова «СН-1292» заменить на «СН1-1292».

4. Публичные слушания по вопросу внесения изменений в Правила считать состоявшимися.

5. Комиссии по подготовке проекта Правил подготовить проект Решения Омского городского Совета «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденные Решением Омского городского Совета от 10.12.2008 № 201» и представить в Омский городской Совет.

