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Приложение № 4
к постановлению Администрации города Омска

от_______________________________________№___________________
ПОЛОЖЕНИЕ

о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального, местного значения и характеристиках планируемого развития части территории планировочного элемента 11-1, установленного схемой 2.1 Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденного Решением Омского городского Совета от 25 июля 2007 года № 43, расположенной в границах земельных участков с кадастровыми номерами 55:36:130101:363, 55:36:130101:5998
I. Общие положения

Проект планировки и проект межевания территории в границах земельных участков с кадастровыми номерами 55:36:130101:363, 55:36:130101:5998 в Кировском административном округе города Омска, расположенных в планировочном элементе 11-1 установленного схемой 2.1 Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск подготовлен на основании Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденного Решением Омского городского Совета от 25 июля 2007 года № 43 «Об утверждении Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области» (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденных Решением Омского городского Совета от 10 декабря 2008 года № 201 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области» (далее – Правила землепользования и застройки), в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Омской области, муниципальных правовых актов города Омска, региональных нормативов градостроительного проектирования по Омской области, утвержденных приказом Министерства жилищно-коммунального комплекса Омской области от 30 сентября 2008 года 22-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования по Омской области» (далее – региональные градостроительные нормативы), с учетом сведений государственного кадастра недвижимости.
Проект разработан в целях: 

1) выделения элемента планировочной структуры;

2) установления параметров планируемого развития элемента планировочной структуры;

3) установления зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

4) установления границ образуемых и изменяемых земельных участков, частей земельных участков;

5) обеспечения необходимых условий для последующего архитектурно-строительного проектирования;

6) обеспечения требований законодательства Российской Федерации, устанавливающих необходимость разработки документации по планировке территории при осуществлении строительства линейных объектов.
Разработка проекта планировки вызвана необходимостью строительства  линейного объекта - подводящий газопровод к газовой котельной АСУСО «Омский психоневрологический интернат».

II. Современное использование проектируемой территории
Площадь территории проектирования составляет 0,11 га. Согласно Генеральному плану города Омска, проектируемый район расположен в западной  части города, вблизи железнодорожной станции «Пламя».

Границами проектирования является территория части планировочного элемента 11-1, установленного схемой 2.1 Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденного Решением Омского городского Совета от 25 июля 2007 года №43, в границах земельных участков с кадастровыми номерами: 55:36:130101:363, 55:36:130101:5998. 

Территория элемента планировочной структуры пересечена железнодорожными путями, проселочной грунтовой дорогой, наземными и подземными коммуникациями.

В границах проектируемой территории отсутствует жилая застройка, объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения.

Объекты культурного наследия, особо охраняемые территории, пункты полигонометрии, а также их охранные зоны в границах проектируемой территории отсутствуют.

III. Основные направления развития архитектурно-планировочной и функционально-пространственной структуры территории

Архитектурно-планировочное решение и функциональное зонирование территории выполнено с учетом исторически сложившейся планировочной структуры, наличия существующей застройки, инженерных коммуникаций и их технических зон, а также с учетом перспективы развития застроенных территорий.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Омска, вся территория проектирования находится в санитарно-защитной зоне производственных объектов. 

В соответствии с п. 5.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 в санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Негативное влияние на проектируемую территорию оказывает подтопление подземными водами. Согласно СНиП 22-01-95 категория опасности процесса подтопления подземными водами – весьма опасная. 

Для предотвращения дальнейшего развития процесса подтопления при проектировании следует предусмотреть мероприятия по инженерной защите территории от подтопления в соответствии со СНиП 22-02-2003.

IV. Основные направления транспортного обслуживания территории

В границах проектируемой территории расположена проселочная грунтовая дорога. 

На проектируемой территории расположены железнодорожные пути общего пользования и подъездные железнодорожные пути к производственным предприятиям. 

Ближайшие железнодорожные станции: станция Пламя (город Омск), станция Петрушенко (город Тюмень).
Транспортные сооружения на данной территории отсутствуют.

Организация проездов через железнодорожные пути не предусмотрена.

V. Основные направления развития инженерно-технического обеспечения проектируемой территории

 В пределах границ проектирования имеются существующие инженерные коммуникации.

На проектируемой территории расположены линии электропередачи 0,4 кВ, 10 кВ, кабельные электрические сети 0,4 кВ. Электрические кабели проложены на глубине 0,7 м.
В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24.02.09 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» установлены следующие охранные зоны для ВЛ:

до 1 кВ – 2 м;

1-20 кВ – 10 м;

Проектируемую территорию пересекает одна линия водопровода. Водопровод выполнен из стальных труб диаметром 400 мм. 
В соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов хозяйственно-питьевого назначения» от 24.04.2002 № 3399, утвержденных Главным государственным санитарным врачом Российской Федерации зона санитарной охраны водопроводов, расположенных на проектируемой территории представлена – санитарно-защитной полосой и составляет 10 м. 

В границах проектирования расположены кабели связи РЦС-1 МКСАШп4х4х1.2 и РЦС-1 ТЗБАШп7х4х0.9. Глубина залегания 0,8 м.

В соответствие с постановлением Правительства РФ от 09.06.95 г. № 578 «Об утверждении правил охраны линий и сооружений связи РФ» установлена охранная зона шириной 2 м для сети связи.

Проектом предусмотрено размещение проектируемого газопровода высокого давления. 

Начало проектируемого газопровода – врезка газопровода высокого давления Ø108х4,0 с установкой задвижки Ду100 в существующий подземный стальной газопровод высокого давления Ø325х8,0.

Согласно Постановления правительства РФ от 20 ноября 2000 г. № 878 «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей» устанавливается охранная зона вдоль трассы наружного подземного и надземного газопровода – в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода.

Размещение перспективных инженерных коммуникаций для конкретных потребителей возможно в границах автомобильных дорог общего пользования и в границах застроенных и подлежащих застройке территорий в соответствии с техническими регламентами. 

VI. Инженерная подготовка территории

Территория в границах проектирования свободная от застройки, отсутствует улично-дорожная сеть. Прокладка проектируемого газопровода предусмотрена по естественному рельефу местности. В связи с этим, организация рельефа трассы газопровода и специальная инженерная подготовка территории не требуется.

В целях защиты территории от морозного пучения и подтопления подземными водами необходимо предусмотреть следующие мероприятия:

· организации дренажей и поверхностного стока;

· мониторинг режима подземных и поверхностных вод;

· наблюдения за работой сооружений инженерной защиты;

· прокладка греющего кабеля, выделяющего в грунт тепло, по периметру подземных коммуникаций;

· отмостки, водопонижение, открытые и закрытые дренажные системы (лотки, канавы, трубы).

Проектом планировки не предусмотрена вертикальная планировка территории, мероприятия по вертикальной планировки и инженерной подготовки территории необходимо предусмотреть на последующих стадиях проектирования. 
VII.  Мероприятия по гражданской обороне и мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Проектируемый объект по гражданской обороне не является категорированным, по расположению находится на территории категорированного города. Трасса газопровода находится вне зоны сильных разрушений. Опасных природных  или техногенных процессов, требующих превентивных защитных мер, не наблюдается. Химически и пожароопасных объектов рядом с проектируемым объектом нет.

На объекте локальных систем оповещения не требуется.

Проектируемый газопровод высокого давления не является основным газораспределительным и не запитывает объекты 1 категории. Дополнительные мероприятия по обеспечению его надежности в особый период не предусматриваются.
При угрозе возникновения ЧС предусмотрена установка отключающих устройств для прекращения подачи газа в газопровод, все потребители газа на этот случай имеют возможность перейти на резервный вид топлива.
Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций на инженерных коммуникациях в период их эксплуатации заключаются в основном в организации постоянного контроля над состоянием трубопровода, проведением технического обслуживания и плановых ремонтных работ специализированными бригадами или звеньями.
Перед сдачей в эксплуатацию газопровод проходит испытание на герметичность давлением, превышающим рабочее давление.
Для определения местонахождения газопровода на углах поворота трассы, в местах изменения диаметра, в местах расположения неразъемных соединений, а также на прямолинейных участках трассы (через 200 м) устанавливаются опознавательные знаки.
В целях обеспечения взрывопожарной безопасности, предусмотрен комплекс мероприятий, в том числе:
- полная герметизация процесса газораспределения и газопотребления;
- комплексная автоматизация технологического процесса;
- обеспечение технологического надзора за качеством монтажа и ремонта оборудования;
- устройство молниезащиты и заземления.
Наиболее опасными проявлениями природных процессов на проектируемой территории являются: грозы; ливни; сильные морозы; снегопады; град; гололед; сильные ветры.

VIII.  Характеристики планируемого развития территории

Характеристики принятых проектом решений по планировке территории в обобщенном виде представлены в таблице 1 «Основные технико-экономические показатели проекта планировки».
Описание и обоснование параметров планируемого строительства транспортного и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории, изложено в материалах по обоснованию проекта планировки территории.
Таблица 1. Основные технико-экономические показатели проекта планировки
	№ 

п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Существующее/

планируемое
	Номер элемента планировочной структуры

	
	
	
	
	11-1-1

	1
	Территория

	1.1
	Площадь элемента планировочной структуры, всего, в том числе:
	га
	
	0,11

	
	- площадь зон естественного ландшафта
	га


	сущ.
	0,03

	
	
	
	план.
	0,03

	
	- площадь зон производственно-коммунальных объектов I, II классов опасности
	га
	сущ.
	0,04

	
	
	
	план.
	0,04

	
	- площадь зоны отвода железной дороги
	га
	сущ.
	0,04

	
	
	
	план. 
	0,04




