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УТВЕРЖДАЮ:

Заместитель председателя рабочего органа Администрации города Омска по организации и проведению публичных слушаний по проектам планировки и проектам межевания территорий муниципального образования городской округ город Омск Омской области

_______________________ С.Г. Шевченко
«16» октября 2017 года
ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний по вопросу утверждения документации по планировке территории, расположенной в границах: отвод железной дороги вдоль улицы Барабинской – граница городской черты – автомобильная дорога Р-254 «Иртыш» (федеральная трасса М-51) – перспективная дорога в поселок Светлый – улица Новокирпичная
 в Ленинском административном округе города Омска, проведенных в соответствии с постановлением Мэра города Омска от 08.09.2017 № 43-пм
1. В соответствии с постановлением Мэра города Омска от 08.09.2017 № 43-пм «Об организации и проведении публичных слушаний по вопросу утверждения документации по планировке территории, расположенной в границах: отвод железной дороги вдоль улицы Барабинской – граница городской черты – автомобильная дорога Р-254 «Иртыш» (федеральная трасса М-51) – перспективная дорога в поселок Светлый – улица Новокирпичная в Ленинском административном округе города Омска» 3 октября 2017 года в 14 часов в здании Администрации города Омска, расположенном по адресу: город Омск, улица Гагарина, дом 32, корпус 1, проведены публичные слушания.

2. В ходе публичных слушаний рассмотрен вопрос утверждения документации по планировке территории, расположенной в границах: отвод железной дороги вдоль улицы Барабинской – граница городской черты – автомобильная дорога Р-254 «Иртыш» (федеральная трасса М-51) – перспективная дорога в поселок Светлый – улица Новокирпичная в Ленинском административном округе города Омска.

2. Согласно постановлению Мэра города Омска, указанному в пункте 1 настоящего заключения, были организованы выставки, экспозиции демонстрационных материалов по вопросам, указанным в пункте 2 настоящего заключения.
3. Материалы по вопросам, указанным в пункте 2 настоящего заключения, а также информация о месте нахождения, приемных днях и часах, контактных телефонах рабочего органа Администрации города Омска по организации и проведению публичных слушаний, созданного постановлением Мэра города Омска от 17 октября 2007 года № 806-п           «О создании рабочего органа Администрации города Омска по организации и проведению публичных слушаний по проектам планировки и проектам межевания территорий муниципального образования городской округ город Омск Омской области» (далее – рабочий орган), были опубликованы в средствах массовой информации и на официальном сайте Администрации города Омска в сети «Интернет».

4. В ходе публичных слушаний выступили: Зоммер Евгений     Иоганесович – первый заместитель председателя рабочего органа, исполняющий обязанности директора департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Омска, главного архитектора города Омска, Шевченко Светлана Григорьевна – заместитель председателя рабочего органа, заместитель директора департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Омска, главного архитектора города Омска, Зюзина Антуанетта Александровна – руководитель группы отдела градостроительства АО Территориальный проектный институт «Омскгражданпроект», Макарова Нина Константиновна – начальник отдела по Ленинскому и Октябрьскому административным округам города Омска управления территориального планирования департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Омска, Осипов Александр Аркадьевич – начальник отдела капитального строительства                              ОА «Омскгоргаз», Демиденко Владимир Николаевич – руководитель службы управления собственности ПК «ОША», Слободенюк Денис Михайлович – начальник отдела транспортной инфраструктуры управления инженерно-транспортной инфраструктуры департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Омска.
Зюзиной А.А. представлен доклад, в котором отмечено следующее. 
Рассматриваемая документация по планировке территории, расположенной в границах: отвод железной дороги вдоль улицы Барабинская – граница городской черты – автомобильная дорога Р-254 «Иртыш» (федеральная трасса М-51) – перспективная дорога в поселок Светлый – улица Новокирпичная в Ленинском административном округе города Омска, подготовлена на основании Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденного Решением Омского городского Совета от 25 июля 2007 года № 43, Правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденных Решением Омского городского Совета от 10 декабря 2008 года № 201, в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Омской области, муниципальных правовых актов города Омска. 
Целями подготовки проекта планировки и межевания территории, как вида документации по планировке территории, являются обеспечение устойчивого развития территории, выделение элементов планировочной структуры, установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства отдельных объектов, включая линейные объекты. 

Проект планировки и межевания территории являются основой для последующих стадий архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов капитального строительства и линейных объектов.

Основные решения по развитию территории приняты с учетом установленных Правилами землепользования и застройки ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также с учетом лесохозяйственного регламента Омского лесопарка. В целом развитие территории 3-3 не предполагает кардинальных перемен и изменения сложившейся планировочной структуры и функционального зонирования. Размещение объектов капитального строительства намечается в границах существующих территориальных зон. Максимально сохраняются территории малоэтажной индивидуальной застройки. На чертеже элементов планировочной структуры проекта планировки территории показано, что проектируемая территория условно разделена на 6 планировочных кварталов. 
Первый планировочный квартал расположен в границах: улица Новокирпичная – полоса отвода железной дороги – улица Заслонова – улица 6-я Станционная. Застройка представлена существующими 5-ти этажными жилыми домами с объектами дошкольного образования, начального общего и среднего (полного) общего образования, объектами образования (многопрофильный техникум) и здравоохранения (медицинский центр). На перспективу развитие данной территории не намечается. 

Второй планировочный квартал расположен в границах: улица Заслонова – улица 7-й Кирпичный поселок – улица 3-я Ленинградская – улица 6-я Станционная. Проектом предлагается развитие застроенных территорий, размещение жилой застройки средней этажности за счет сноса ветхого жилья в границах улиц: Батумская, 4-я Станционная, 4-я Ленинградская, 6-я Станционная с размещением объекта дошкольного образования на 140 мест. Эскиз застройки этого квартала под название «Московские пенаты» рассматривался на градостроительном совете города Омска. 

Третий планировочный квартал расположен в границах: улица 3-я Ленинградская – улица 7-й  Кирпичный поселок – улица 6-я Ленинградская – улица 6-я Станционная. Здесь сохранены зоны индивидуальной жилой застройки, зоны жилой застройки средней этажности с объектом начального общего и среднего (полного) общего образования. Определены территории для размещения объекта дошкольного образования на 140 мест, размещения наземного многоэтажного гаража-стоянки. На основе существующих водоемов формируется зона отдыха. 

Четвертый планировочный квартал расположен в границах: улица 6-я Ленинградская – граница полосы отвода железной дороги – граница городской черты – улица 6-я Станционная. На перспективу намечается развитие территорий поселка Булатово и поселка Линейный с размещением участков индивидуальной жилой застройки и объекта дошкольного образования на 140 мест. Определены территории для размещения производственно-коммунальных объектов IV – V классов опасности и пожарного депо. На основе существующих водоемов предлагается проектом создание зоны рыбоводной инфраструктуры с организацией отдыха и рыбалки. 

Пятый планировочный квартал расположен в границах: улица 6-я Станционная – улица 3-я Ленинградская – проектируемая улица в створе улицы И. Мишина – перспективная дорога в поселок Светлый. В центральной части формируется крупная парковая зона с размещением объектов физкультурно-оздоровительного и развлекательного назначения, объектов спортивного назначения с благоустроенными площадками для отдыха, пешеходными аллеями. Искусственные водоемы на территории парка предназначены для реабилитации и восстановления почвенного покрова, понижения уровня грунтовых вод. Предлагается развитие застроенных территорий в границах улиц: Батумская, 6-я Станционная, 1-я Ленинградская, Нежинская и формирование жилого квартала многоэтажной застройки. Он находится в непосредственной близости у крупной парковой зоны, что делает эту территорию привлекательной для застройки, на перспективу рядом определена зона для размещения объекта начального общего и среднего (полного) общего образования на 650 мест. 
Шестой планировочный квартал расположен в границах: улица 6-я Станционная – граница городской черты – автомобильная дорога Р-254 «Иртыш» (М-51) – перспективная дорога в поселок Светлый – проектируемая улица в створе улицы И. Мишина – улица 3-я Ленинградская.  В северной части этой территории сохраняется зона размещения индивидуальной малоэтажной застройки и участки существующих садоводческих товариществ «Птицевод», «Восход» и «Отдых». В южной части планируемой территории значительную площадь занимает зона размещения объектов сельскохозяйственного значения, на которой располагаются предприятия ЗАО «ПК «ОША». Разработана перспективная схема развития объектов птицеводческого производства. Эта территория намечалась для освоения еще Советом Министров СССР для развития крупного комплекса птицеводства. Основной целью развития этой территории является перенос производственных объектов птицефабрики на отдаленные расстояния от существующей жилой застройки поселка и рассредоточение этих объектов в зеленой ландшафтной зоне городских лесов. Технологическая особенность производства требует соблюдение санитарных разрывов между отдельными группами производственных объектов. Технологическая схема производства ЗАО «ПК «ОША» легла в основу архитектурно-планировочного решения элемента № 95 с сохранением участков городских лесов и наличием существующих коммуникационных коридоров. Часть земельных участков и объектов ЗАО «ПК «ОША» примыкают к данной территории за пределами городской черты и связаны между собой системой технологической дорожной сети. Существующий проезд от улицы 3-я Ленинградская до границы городской черты включен в территорию ЗАО «ПК «ОША». Участок подсобного хозяйства Нежинского геронтологического центра включен в единый комплекс ЗАО «ПК «ОША» по соглашению сторон.

Проектом планировки территории предусмотрена обеспеченность объектами повседневного и периодического обслуживания с соблюдением радиусов их доступности в соответствии с требованиями региональных градостроительных нормативов.

В целях улучшения экологической обстановки и создания благоприятных условий жизнедеятельности населения проектом планировки предусмотрена организация системы зеленых насаждений в виде парков отдыха, скверов и бульваров.

Проект межевания территории, расположенной в границах: отвод железной дороги вдоль улицы Барабинская – граница городской черты – автомобильная дорога Р-254 «Иртыш» (федеральная трасса М-51) – перспективная дорога в поселок Светлый – улица Новокирпичная в Ленинском административномокруге города Омска подготовлен с учетом сведений единого государственного реестра недвижимости, предоставленных на период подготовки проекта межевания.

Общая схема расположения чертежей межевания территории выполнена отдельным чертежом. На ней указаны границы всех элементов планировочной структуры и линейных объектов. Всем приложениям и элементам планировочной структуры присвоены порядковые номера таким образом, что не должно оставаться не отмеченных участков. Всего на схеме представлено 9 чертежей межевания элементов планировочной структуры и 4 чертежа межевания линейных объектов. Все элементы планировочной структуры имеют адресную привязку и описание границ, чтобы можно было найти интересующий Вас участок. Участки, которые не межуются, обозначены розовым цветом. К ним относится территория зон садоводства и дачного хозяйства. Проект межевания устанавливает границы земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства и границы земельных участков, предназначенных для строительства линейных объектов.

Проект межевания элемента планировочной структуры рассмотрен на примере чертежа межевания элементов планировочной структуры №№ 1, 2, 4. Площади, размеры и границы земельных участков жилой застройки определены в соответствии СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах». Следует отметить, что большинство земельных участков под жилыми домами уже стоит на кадастровом учете, и мы их учитываем.  На чертеже межевания элемента планировочной структуры показаны земли общего пользования для доступа к объектам, коммуникационные коридоры, части земельных участков. На чертежах размещаются таблицы, отображающие характеристики и параметры образуемых земельных участков.

Чертеж межевания линейного объекта рассмотрен на примере межевания улицы 6-я Станционная. Она состоит из 2 линейных объектов 3-3.ИТ1, 3-3.ИТ2, отражающий образование земельных участков. На чертеже размещаются таблицы, отображающие характеристики и параметры образуемых земельных участков, приведены поперечные профили улицы с обоснованием расширения и предлагаемых к изъятию земельных участков для муниципальных нужд.

Макаровой Н.К. отмечено, что в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:170111:1037 площадью 26 065 кв.м., расположенный северо-восточнее здания по пр. Сибирский, дом 1, с разрешенным видом использования для административных и офисных зданий, расторгнут договор аренды. В границах рассматриваемого земельного участка находится лесной участок Омского лесопарка (квартал 56, выдел 4), границы которого утверждены Приказом Федерального агентства лесного хозяйства «Об определении количества лесопарков на территории города Омска и установлении их границ». Данные выделы занимают более 50% территории земельного участка, в связи с чем предложено с учетом материалов лесоустройства в документации по планировке территории данный земельный участок включить в границы элемента планировочной структуры 42.25 (зона планируемого размещения объектов городской рекреации). 
Осипов А.А. выступил с предложением в представленной документации предусмотреть не вынос линейных объектов (газопроводов), а укрепление газопровода в местах проездов. 

Демиденко В.И. предложено уточнить в проекте межевания границы территории, примыкающее к территории АО «ПК «ОША»,  в соответствии с проектом планировки, потому что в проекте планировки эта часть включена в зону СХ2.

В ходе подготовки публичных слушаний поступили замечания департамента имущественных отношений Администрации города Омска, в которых отмечено следующее.

Проектами межевания территории предполагается объединение земельных участков, сформированных под многоквартирными домами, путем перераспределения. В соответствии с пунктом 1 статьи 16 Федерального закона от 29.12.2004 № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации» в существующей застройке поселений земельный участок, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества, является общей долевой собственностью собственников помещений в многоквартирном доме. В соответствии с пунктом 1 статьи 36 Жилищного кодекса РФ собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, а именно: земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке, объекты. Размещение нескольких многоквартирных домов в границах одного земельного участка нецелесообразно, так как это может привести к усложнению дальнейшей эксплуатации таких земельных участков.

Зоммер Е.И. не согласившись с замечаниями департамента имущественных отношений Администрации города Омска, отметил, что  по данному вопросу неоднократно проводились совещания с департаментом имущественных отношений. Нормативной территории для обеспечения каждого дома фактически не хватает, большинство территорий с общим двором, например четыре дома и двор, то лучше землю оформить на все четыре дома сразу. Не нужно будет делить спортивные площадки, хозяйственную площадку для мусора, иначе тогда к каждому дому нужны площадки. В законодательстве нет такого запрета. Мы с департаментом имущественных отношений встретимся и обговорим эти вопросы. Документация по планировке территории подготовлена правильно. 

5. Публичные слушания по вопросу, указанному в пункте 2 настоящего заключения, признать состоявшимися.












