УТВЕРЖДАЮ:

          Председатель рабочего органа Администрации города Омска по организации и проведению публичных слушаний по проектам планировки и проектам межевания территории муниципального образования городской округ город Омск Омской области
_______________________ И.А. Павлов
«13» сентября 2018 года

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

по результатам публичных слушаний по вопросу утверждения документации по планировке части территории муниципального образования городской округ город Омск Омской области, проводимых в соответствии  с постановлением Мэра города Омска от 29 июня 2018 года  № 36-пм «Об организации и проведении публичных слушаний по вопросу утверждения документации по планировке части территории муниципального образования городской округ город Омск Омской области»
1. В ходе публичных слушаний рассмотрен вопрос утверждения документации по планировке части территории муниципального образования городской округ город Омск Омской области (далее – документация по планировке территории).

2. В соответствии с постановлением Мэра города Омска от 29 июня 2018 года № 36-пм «Об организации и проведении публичных слушаний по вопросу утверждения документации по планировке части территории муниципального образования городской округ город Омск Омской области» были организованы выставки, экспозиции демонстрационных материалов по вопросу утверждения документации по планировке территории. 
3. Материалы по вопросу утверждения документации по планировке территории, а также информация о составе, месте нахождения, приемных днях и часах, контактных телефонах рабочего органа Администрации города Омска по организации и проведению публичных слушаний по указанному вопросу были опубликованы в средствах массовой информации и на официальном сайте Администрации города Омска в компьютерной сети «Интернет».

4. 6 сентября 2018 года в 14 часов в здании Администрации города Омска, расположенном по адресу: город Омск, улица Гагарина, дом 32, корпус 1, проведены публичные слушания по вопросу, указанному в                               пункте 1 настоящего заключения. 

В ходе публичных слушаний выступили: Павлов Игорь Аркадьевич – председатель рабочего органа Администрации города Омска по организации и проведению публичных слушаний по проектам планировки и межевания территории муниципального образования городской округ город Омск Омской области, директор департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Омска, главный архитектор города Омска, Мрыглод Богдан Степанович – заместитель начальника отдела градостроительства Акционерного Общества «Территориальный проектный институт «Омскгражданпроект», Посоюзный Вадим Владимирович – представитель заказчика документации по планировке территории Дубина Дмитрия Андреевича.  
Докладчиком Мрыглод Б.С. даны пояснения о том, что публичные слушания проводятся на основании постановления Мэра города Омска от             29 июня 2018 года № 36-пм «Об организации и проведении публичных слушаний по вопросу утверждения документации по планировке части территории муниципального образования городской округ город Омск Омской области». 
Документация по планировке территории подготовлена на основании распоряжения департамента архитектуры и градостроительства  Администрации  города  Омска  от  14 ноября 2017 года № 2826                                    «О подготовке документации по планировке части территории муниципального образования городской округ город Омск Омской области». 
Документацией по планировке территории предусмотрено внесение изменений в проект планировки территории, расположенной в границах: улица Лукашевича – улица Волгоградская – улица 1-я Любинская – левый берег реки Иртыш в Кировском административном округе города Омска в границах элемента планировочной структуры № 1А планировочного района I, в границах улицы Дианова от улицы Фугенфирова до улицы Лукашевича, утвержденный постановлением Администрации города Омска от 11.03.2015 № 413-п «О внесении изменений в постановление Администрации города Омска от 10 сентября 2010 года № 805-п», а также утверждение проекта межевания территории, расположенной в границах: улица Лукашевича – улица Волгоградская – улица 1-я Любинская – левый берег реки Иртыш в Кировском административном округе города Омска в границах элемента планировочной структуры № 1А планировочного района I, в границах улицы Дианова от улицы Фугенфирова до улицы Лукашевича. 
Внесение изменений в утвержденный проект планировки территории обусловлено нахождением существующих объектов капитального строительства (объектов торговли), расположенных на земельных участках с кадастровыми номерами 55:36:100910:32 и 55:36:100910:30, за пределами красной линии в территориальной зоне городского наземного транспорта (ИТ-2). Проектом планировки территории предусмотрено изменение границ красных линий с учетом сохранения существующих земельных участков и объектов капитального строительства.
На основании проекта планировки подготовлен проект межевания территории элемента планировочной структуры 1А планировочного района I в границах улицы Дианова от улицы Фугенфирова до улицы Лукашевича.

Проектом межевания территории предусмотрено увеличение площади земельных участков с кадастровыми номерами 55:36:100910:32, 55:36:100910:30 до красной линии, а также образование новых земельных участков 1А.3, 1А.4 путем перераспределения земельных участков, учтенных в ЕГРН, с кадастровыми номерами 55:36:100910:32, 55:36:100910:30, 55:36:100910:530 для размещения магазинов товаров первой необходимости.
Заместителем директора департамента имущественных отношений Администрации города Омска Будылиной Т.В. озвучено замечание относительно формирования границ земельных участков с проектным номером 1А.4, 1А.3 путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 55:36:100910:530, 55:36:100510:32, 55:36:100910:30 в связи с тем, что земельный участок с кадастровым номером 55:36:100910:530 является объектом муниципальной собственности, земельные участки с кадастровыми номерами 55:36:100910:32, 55:36:100910:30 являются объектами частной собственности. Образование земельного участка 1А.4, 1А.3 путем перераспределения данных земельных участков будет являться прямым нарушением требований п. 1 ст. 39.28               ЗК РФ, п. 12 ст. 85 ЗК РФ. Возможность перераспределения данных земельных участков с учетом положений п. 1 ст. 39.28 ЗК РФ, а также с учетом размещения на них объектов капитального строительства, находящихся в частной собственности, невозможна.

Кроме того, Будылиной Т.В. отмечено, что в представленных материалах отсутствует обоснование возможности образования земельного участка с проектным номером 1А.2 путем перераспределения 740 кв.м. земель, государственная собственность на которые не разграничена, применительно к условиям, установленным п. 1 ст. 39.28 ЗК РФ, в связи с чем департамент возражает относительно возможности образования данного участка.
Также Будылиной Т.В. озвучено замечание относительно формирования границ подлежащего образованию земельного участка с проектным номером 1А.1 путем раздела земельного участка с кадастровым номером 55:36:100910:522, находящегося в муниципальной собственности и обремененного правами аренды третьего лица (ООО «Спектр») в связи с тем, что на указанном участке расположен объект капитального строительства с кадастровым номером 55:36:000000:17351 общей площадью 1671,40 кв.м., находящийся в общей долевой собственности физических лиц. При отсутствии согласия правообладетелей объекта недвижимости и арендатора участка на раздел данного участка не исключена возможность оспаривания утвержденного проекта межевания.

Относительно формирования границ подлежащего образованию земельного участка с проектным номером 6-1.ИТ/1 путем раздела земельного участка с кадастровым номером 55:36:100910:522, находящегося в муниципальной собственности и обремененного правами аренды третьего лица (ООО «Спектр») Будылиной Т.В. также озвучено возражение в связи с тем, что необходимость изъятия для муниципальных нужд земель, находящихся в муниципальной собственности, гражданским и земельным законодательством не предусмотрена, а также не предусмотрена возможность образования двух самостоятельных участков путем раздела существующего участка. Кроме того при подготовке проекта межевания не учтены положения п. 7 ч. 11.4 ЗК РФ. 
Также озвучены замечания относительно формирования границ подлежащего образованию земельного участка с проектным номером                  6-1.ИТ/3 путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 55:36:100910:530, 55:36:100510:32, 55:36:100910:30 поскольку земельные участки с кадастровыми номерами 55:36:100910:32 55:36:100910:30 являются объектами частной собственности, на указанных участках расположены объекты недвижимости. В представленном проекте межевания и приложениях к нему отсутствуют доказательства согласия правообладателей земельных участков с кадастровыми номерами 55636:100910:30, 55:36:100902:32 на раздел данных участков и изменение вида разрешенного использования данных земельных участков. Кроме того проектом целесообразность и необходимость изъятия части земель, находящихся в частной собственности, для целей перевода их в состав земель общего пользования, не обоснованы.
По указанным замечаниям Мрыглодом Б.С. даны пояснения о том, что в отношении земельного участка 1А.1 проект межевания выполнен в границах ранее утвержденных красных линий. 
Земельные участки под объектами сформированы по контуру здания, при реконструкции объекта капитального строительства, с учетом установленных параметров разрешенного строительства, размещение объекта будет невозможно, в связи с чем проектом предусмотрена корректировка красной линии в целях обеспечения функционирования объекта.
Докладчик Посоюзный В.В. отметил, что объект капитального строительства был приобретен совместно с земельным участком. Результаты межевания ранее не оспаривали. В дальнейшем было принято решение об увеличении площади магазина за счет возведения второго этажа. Исходя из градостроительного плана, земельный участок расположен в территориальной зоне ИТ-2. 
Николаева Наталья Николаевна – начальник отдела по подготовке схем расположения земельных участков управления по подготовке исходно-разрешительных документов департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Омска отметила необходимость уточнения вида разрешенного использования земельного участка с проектным номером 1А.5. На указанном земельном участке расположен объект капитального строительства. Проектом межевания предусмотрено образование земельного участка с видом разрешенного использования «земли общего пользования, объекты коммунального обслуживания». Материалы обоснования содержат информацию об объекте капитального строительства.  
Мрыглод Б.С. пояснил, что на участке имеются парковки, а также коммуникации. 
Золотухина Е.С. – начальник управления градостроительства департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Омска отметила, что на земельном участке 1А.5 расположен временный объект, находящийся в собственности. Площадь земельного участка недостаточна для эксплуатации здания. Проект межевания подготовлен в целях решения данного вопроса.
5. Публичные слушания по вопросу, указанному в                               пункте 1 настоящего заключения, считать состоявшимися. 
