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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах общественных обсуждений по проекту 
внесения изменений в Правила землепользования и застройки 
муниципального образования городской округ 
город Омск Омской области
Дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений:           31 мая 2022 года.
Наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях:           «Проект Решения Омского городского Совета «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденные Решением Омского городского Совета от 10.12.2008 № 201» (далее – Проект).
Количество участников общественных обсуждений, которые приняли участие в общественных обсуждениях: 42 участника.
Заключение о результатах общественных обсуждений подготовлено 
на основании протокола общественных обсуждений от 31 мая 2022 года.

В ходе проведения общественных обсуждений поступили замечания участников общественных обсуждений, постоянно проживающих на территории,
в пределах которой проводятся общественные обсуждения.

Замечания участников общественных обсуждений рассмотрены комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска 
(далее – Комиссия) на заседании, состоявшемся 31 мая 2022 года.
	№
п/п
	Содержание предложений и замечаний, внесенных участниками общественных обсуждений
	Аргументированные рекомендации Комиссии о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками общественных обсуждений предложений и замечаний



	1
	2
	3
	
	

	1. 
	1. Предлагаемые изменения противоречат установленным в Генеральном плане муниципального образования городской округ город Омск Омской области расчетным показателям развития территории и обеспеченности населения объектами социальной инфраструктуры. 
2. Предлагаемые изменения противоречат федеральным рекомендациям развития жилой застройки, в том числе стандартам комплексного развития территории. 
3. Предлагаемые изменения противоречат санитарным нормам, так как предлагаемая плотность населения превышает пороговую (плотность населения при которой можно справиться с эпидемиями). 
4. Отсутствуют обоснования предлагаемых изменений. Не приведены никакие расчеты: плотности населения, количества площадок придомового благоустройства, парковочных мест, школ, садов, больниц, транспортной инфраструктуры.  
5. Указанный коэффициент плотности застройки 4,0 противоречит требованиям нормативов градостроительного проектирования муниципального образования городской округ город Омск Омской области


	1. Нецелесообразно учитывать данное замечание.

Генеральным планом муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденным Решением Омского городского Совета от 25.07.2007 № 43 (далее – Генеральный план) предусмотрено увеличение показателей: численность населения и плотность застройки за расчетный срок реализации Генерального плана – до 2040 года. Расчет потребностей объектов социальной инфраструктуры в Генеральном плане производился с учетом увеличения вышеназванных показателей. Таким образом, указанный коэффициент не противоречит основным положениям Генерального плана.
Согласно Приказу Министерства строительства, транспорта и дорожного хозяйства Омской области от 08.07.2019 № 1-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования по Омской области» общая организация и зонирование территорий городского округа, городских и сельских поселений должны исходить из выявления первоочередных и перспективных социальных, экономических и экологических проблем. При этом необходимо учитывать возможность повышения интенсивности использования территорий (за счет увеличения плотности застройки) в границах населенных пунктов, в том числе за счет реконструкции и реорганизации сложившейся застройки.

2. Нецелесообразно учитывать данное замечание.
Стандарт комплексного развития территорий разработан

Министерством строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации и акционерным обществом «ДОМ.РФ» и представляет собой методическое руководство по развитию застроенных территорий и освоению новых (рекомендации по формированию облика города и сохранению его исторической застройки при экономически выгодном использовании в современной жизни). Данный документ не является правовым актом, регулирующим отношения в области градостроительной деятельности и архитектурного проектирования, и не обязателен к применению.
3. Нецелесообразно учитывать данное замечание.
Согласно статье 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки осуществляется, в том числе, с учетом положений о территориальном планировании, требований технических регламентов. Обеспечение соблюдения требований санитарно-эпидемиологического законодательства осуществляется при проектировании объектов капитального строительства. 
4. Нецелесообразно учитывать данное замечание.
Замечание не относится к предмету общественных обсуждений по Проекту. 
Расчет нормативных показателей жилой застройки осуществляется при разработке документации по планировке территории в границах элемента планировочной структуры. Проект планировки территории является основой для последующих стадий архитектурно-строительного проектирования.
5. Нецелесообразно учитывать данное замечание.
В соответствии с нормативами градостроительного проектирования муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденными Решением Омского городского Совета 
от 22.03.2017 № 519 
(далее – местные нормативы), показатели коэффициентов плотности (для жилых зон, для застроенных территорий, в границах которых предполагается реконструкция (исторически сложившиеся районы - территории центральных районов, планировка и застройка которых сложилась до начала массового индустриального домостроения; периферийные районы с фондом многоквартирных домов массовой типовой застройки 60 - 70 годов XX века), для общественно-деловых зон) приведены для территории микрорайонов (кварталов) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей, стоянок автомобилей, зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустройства.

Согласно местным нормативам коэффициент плотности застройки применительно к земельному участку не установлен. 

	2. 
	1. Предлагаемое увеличение коэффициента плотности застройки приведет к: 
- несбалансированной застройке городской среды. Выгодно будет строить только многоэтажные жилые дома в ущерб другим видам жилья и общественных зданий;

- маргинализации городской среды за счет высокой плотности населения, когда соседи друг друга не знают, это приведет к увеличению уровня преступности и превращения районов высокоплотной застройки в криминальные гетто; 

- снижению количества озеленения, что приведет к еще большему загрязнению воздуха, ухудшению здоровья горожан.

Это противоречит принципам устойчивого развития.
2. Предлагаемое увеличение коэффициента плотности застройки приведет к ухудшению состояния комфортной городской среды проживания.


	Нецелесообразно учитывать данное замечание. 
Данным Проектом предполагается увеличение коэффициента плотности застройки для вида разрешенного использования земельного участка «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код 2.6)» в отношении территориальных зон Ж-4, ОЖ-2, ГП-4, ГП-5 и ГП-7. 
Градостроительный регламент указанных территориальных зон включает в себя, в том числе виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предполагающих размещение иных видов жилой застройки, объектов общественного и коммерческого назначения, объектов благоустройства.  

Кроме того, на Карте градостроительного зонирования территорий муниципального образования городской округ город Омск Омской области, содержащейся в Правилах землепользования и застройки 
муниципального образования городской округ 
город Омск Омской области 
(далее – Правила), установлены границы территориальных зон: жилых зон, общественно-деловых зон, специальных зон для осуществления профильных видов деятельности, зон исторической застройки, производственных и коммунально-складских зон, зон инженерной и транспортной инфраструктур, зон сельскохозяйственного использования, зон рекреационного назначения, зон специального назначения, зон набережной, зон градостроительного преобразования, функциональное разнообразие которых обеспечивается за счет возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Обеспечение показателей комфортной городской среды, а также установление планируемого размещения видов застройки, осуществляется на стадиях подготовки документации по планировке территории и архитектурно-строительного проектирования. 

	3. 
	Возражаю против увеличения коэффициента плотности застройки до 4,0 в территориальных зонах Ж-4, ОЖ-2, ГП-4, ГП-5, ГП-7. 
	Нецелесообразно учитывать данное замечание.
Отсутствуют аргументированные обоснования, препятствующие внесению изменений в Правила.


Вывод Комиссии по результатам общественных обсуждений: с учетом результатов общественных обсуждений внесение изменений в Проект нецелесообразно.

Председатель комиссии

по подготовке проекта Правил

землепользования и застройки

территории города Омска, 

заместитель Мэра города Омска                                                                   К.С. Брюхов

