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УТВЕРЖДАЮ

Председатель комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска
_________________И.А. Павлов
«30» января 2018 года

Заключение

о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства

1. По результатам публичных слушаний, проведенных                                         25 января 2018 года, комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска (далее – Комиссия) рассмотрен вопрос предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования следующих земельных участков и объектов капитального строительства:
1) земельного участка с кадастровым номером 55:36:09 01 03:187, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Депутатская, дом 20, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком                         (не более 3 этажей);

2) земельного участка с кадастровым номером 55:36:04 01 14:178, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица                    12-я Ремесленная, дом 43, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);

3) земельного участка с кадастровым номером 55:36:12 01 03:282, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 20-я Линия, на земельном участке расположен жилой дом 98, для размещения культовых зданий и сооружений;

4) земельного участка с кадастровым номером 55:36:12 01 03:283, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица             19-я Линия, дом 115, для размещения культовых зданий и сооружений;
5) земельного участка с кадастровым номером 55:36:09 01 04:215, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Степная, дом 8, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком                    (не более 3 этажей);

6) земельного участка с кадастровым номером 55:36:07 04 03:757, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Осоавиахимовская, дом 167, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);
7) земельного участка с кадастровым номером 55:36:07 04 03:785, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 21-я Северная, дом 155, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком                   (не более 3 этажей);

8) земельного участка с кадастровым номером 55:36:07 04 03:255, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 22-я Северная. На земельном участке расположен жилой дом 147, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);

9) земельного участка с кадастровым номером 55:36:07 04 02:2564, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 25-я Северная, дом 45, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком                  (не более 3 этажей);

10) земельного участка с кадастровым номером 55:36:04 01 13:8, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Сыропятская угол улицы 7-я Восточная, дом 40/72 А, для размещения гостиницы;

11) земельного участка с кадастровым номером 55:36:09 01 02:1459, местопложение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир здание. Участок находится примерно                   в 63 м от ориентира по направлению на северо-восток. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Березовского, дом 19, для размещения многоквартирного жилого дома высокой этажности (11 этажей и более);
12) земельного участка с кадастровым номером 55:36:09 01 02:1533, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир здание. Участок находится примерно                   в 20 м от ориентира по направлению на север. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Березовского, дом 19, для размещения многоквартирного жилого дома высокой этажности (11 этажей и более);
13) земельного участка с кадастровым номером 55:36:09 01 02:1455, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир здание. Участок находится примерно                   в 160 м от ориентира по направлению на восток. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Березовского, дом 19, для размещения многоквартирного жилого дома высокой этажности (11 этажей и более);
14) земельного участка с кадастровым номером 55:36:09 03 02:23757, местоположение: Омская область, город Омск, Ленинский   административный округ, улица 17-я Чередовая, дом 77, для размещения станции технического обслуживания легковых автомобилей без малярно-жестяных работ;

15) земельного участка с кадастровым номером 55:36:05 02 07:289, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир здание проходного пункта. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Советский  административный округ, улица Нефтезаводская, дом 32 Д, для размещения производственно-лабораторного корпуса;

16) земельного участка с кадастровым номером 55:36:05 02 08:5895, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир подъездная площадка, литер ВА. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Советский административный округ, проспект Мира, дом 69, для размещения гаража боксового типа;

17) земельного участка с кадастровым номером 55:36:05 02 08:623, местоположение: Омская область, город Омск, Советский административный округ, улица Андрианова. На земельном участке расположены гаражные боксы ГСК «Север-31» (№ № 68 – 75), для размещения гаражей боксового типа;
18) земельного участка с кадастровым номером 55:36:03 01 20:375, местоположение: Омская область, город Омск, Советский административный округ, садоводческое некоммерческое товарищество «Радист», участок 5, аллея 3, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей).
2. В соответствии с постановлением Мэра города Омска                              от 26 декабря 2017 года № 64-пм «Об организации и проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства» материалы по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства,                    а также информация о составе, месте нахождения, приемных днях и часах, контактных телефонах комиссии были опубликованы в средствах массовой информации и на официальном сайте Администрации города Омска.

Также материалы по вопросу предоставления специальных разрешений, информация о месте нахождения, приемных днях и часах, контактных телефонах Комиссии, дате и времени проведения публичных слушаний были размещены в департаменте архитектуры                                               и градостроительства Администрации города Омска и направлены                             в администрации административных округов для обнародования                               и представления в соответствующие комитеты территориального общественного самоуправления.

3. В ходе подготовки и проведения публичных слушаний замечаний, возражений и предложений по вопросам предоставления разрешений                      на условно разрешенный вид использования земельных участков, указанных                  в подпунктах 1, 2, 5 – 9 пункта 1 настоящего заключения, не поступило.

4. В ходе подготовки и проведения публичных слушаний при рассмотрении вопросов о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, указанных в подпунктах 3, 4, 10 – 18 пункта 1 настоящего заключения, участниками публичных слушаний высказаны возражения, предложения  и пояснения следующего содержания: 
4.1. По вопросам предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков с кадастровыми номерами               55:36:12 01 03:282, 55:36:04 01 13:8, 55:36:09 03 02:23757 указанных в подпунктах 3, 10, 14 пункта 1 настоящего заключения, в Комиссию поступила информация отдела обеспечения первичных мер пожарной безопасности Управления по делам ГО и ЧС департамента общественной безопасности Администрации города Омска о не соблюдении на указанных земельных участках противопожарных требований, что нарушает статьи 62, 68, 69 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» от 22 июля 2008 года, пункт 4.3 Свода правил 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах защиты», пункт 9.11 Свода правил 8.13130.2009 «Источники наружного противопожарного водоснабжения», пункт 15.1 Свода правил 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

4.2. В отношении земельного участка с кадастровым номером                  55:36:12 01 03:283, указанного в подпункте 4 пункта 1 настоящего заключения, представителем заявителя даны пояснения о том, что рассматриваемый земельный участок находится в собственности, на нем расположена Местная исламская религиозная организация «Центральная соборная мечеть» города Омска и Омской области. В настоящее время получение условно разрешенного вида обусловлено необходимостью привидения правоустанавливающих документов в соответствие с Правилами землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденными Решением Омского городского Совета от 10 декабря 2008 года № 201 (далее – Правила землепользования и застройки). С возражениями относительно предоставления специального разрешения выступила Комисарова Н.Н., представитель Сапрыкина Е.Н., Колотова В.В., пояснив, что в отношении части рассматриваемого земельного участка имеется обременение правами третьих лиц по договору аренды  от 13 сентября 2016 года, сроком на 25 лет, что влечет нарушение прав арендаторов.
4.3. В отношении земельного  участка с  кадастровым номером   55:36:04 01 13:8, указанного в подпункте 10 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний выступил ведущий инженер отдела обеспечения первичных мер пожарной безопасности Управления по делам ГО и ЧС департамента общественной безопасности Администрации города Омска Кожухов П.В. с пояснениями о том, что на данном  земельном участке не обеспечены противопожарные разрывы до соседних зданий. Членами Комиссии отмечено отсутствие эскизного проекта и основных показателей планируемого размещения гостиницы. Представителем заявителя Филатовым И.С. пояснено, что в настоящее время на рассматриваемом земельном участке расположен магазин 147 кв.м. и склад 497 кв.м., специальное разрешение необходимо в целях реконструкции зданий под гостиницу.
4.4. В отношении земельных участков с кадастровыми номерами   55:36:09 01 02:1459, 55:36:09 01 02:1533, 55:36:09 01 02:1455 указанных                     в подпунктах 11, 12, 13 пункта 1 настоящего заключения, членом Комиссии, начальником отдела санитарного надзора Управления Федеральной службы по надзору в сфере зашиты прав потребителей и благополучия человека по Омской области Сердюковым А.В. (далее – член Комиссии Сердюков А.В.) указано на отсутствие нормативного расстояния до магистрали по улице Маршала Жукова, а также не учтено расположение рядом существующего торгового комплекса «Триумф», имеющего санитарно-защитную зону 50 метров. Членами Комиссии отмечено, что указанное изменение не соответствует проекту планировки территории, расположенной в границах: улица Маршала Жукова – левый берег реки Оми – улица Б. Хмельницкого – улица Масленникова в Центральном административном округе города Омска, утвержденному постановлением Администрации города Омска                                        от 12 августа 2011 года  № 896-п «Об утверждении проектов планировки центральной части территории муниципального образования городской округ город Омск Омской области», в связи с расположением земельных участков с кадастровыми номерами 55:36:09 01 02:1459, 55:36:09 01 02:1533,                         55:36:09 01 02:1455 в зоне планируемого размещения объектов административно-делового и общественного назначения. В ходе проведения публичных слушаний членами Комиссии отмечено, что в настоящее время заявителем не решены вопросы доступности и обеспеченности социальными объектами (школы, сады, поликлиники и др.), вопросы берегоукрепления и шумоизоляции, отсутствует эскизный проект, обосновывающий размещение на указанных земельных участках многоквартирного жилого дома высокой этажности (11 этажей и более).
4.5. В отношении земельного участка с кадастровым номером                  55:36:09 03 02:23757, указанном в подпункте 14 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний Баскаковым О.А., начальником сектора по работе с самовольным строительством объектов капитального строительства департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Омска отмечено, что рассматриваемый земельный участок с видом разрешенного использования «индивидуальные жилые дома с прилегающими земельными участками (не более 3 этажей)» используется не по целевому назначению.  В настоящее время земельный участок огорожен бетонным забором, на лицевой его части со стороны улицы                14-я Чередовая, размешены рекламные вывески о предоставлении коммерческих услуг  - автоуслуг спецтехники. Указанные гаражные боксы (ангарного типа) используются для автостоянки под большегрузные автомобили, в том числе для спецтехники – автокранов. Разрешение на строительство какого-либо объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером   55:36:09 03 02:23757 в порядке статьи 51 Градостроительного кодекса РФ департаментом архитектуры не выдавалось. Членами Комиссии на публичных слушаниях отмечено, что заявителем не проработаны вопросы канализования сточных вод, при эксплуатации станции технического обслуживания легковых автомобилей без малярно-жестяных работ. 
4.6. В отношении земельного участка с кадастровым номером                                                     55:36:05 02 07:289, указанного в подпункте 15 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний выступил представитель заявителя Мельченко Е.Г. с пояснениями о необходимости получения условно разрешенного вида, в целях размещения на указанном земельном участке лабораторного корпуса, в котором будет осуществляться научно-исследовательская работа по разработке электронных систем безопасности (охранно-пожарные системы, системы автоматического вызова помощи МЧС, медицинских служб), разработка систем навигационного отслеживания транспортных средств, грузов, людей (детей, инвалидов) с помощью GPS систем.
4.7. В отношении земельного участка с кадастровым номером                                                     55:36:05 02 08:5895, указанного в подпункте 16 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний докладчиком представлена информация о том, что предложенное изменение не соответствует проекту планировки территории, расположенной в границах: улица правый берег реки Иртыш – улица Заозерная – улица Комбинатская – улица Химиков – улица Энтузиастов – переулок 1-й Окружной – переулок     2-й Окружной – улица Доковская – проспект Мира – северо-восточная граница отвода «Сибэктрострой», АТП-10, ГСК «Асфальт» - в Советском административном округе города Омска, утвержденным постановлением Администрации города Омска от 10 марта 2017 года № 210-п «Об утверждении проекта территории города Нефтяников, расположенной в границах: правый берег реки Иртыш – улица Заозерная – улица Комбинатская – улица Химиков – улица Энтузиастов – переулок                            1-й Окружной – переулок     2-й Окружной – улица Доковская – проспект Мира – северо-восточная граница отвода «Сибэктрострой», АТП-10, ГСК «Асфальт» - в Советском административном округе города Омска», в связи с тем, что земельный участок с кадастровым номером 55:36:05 02 08:5895 расположен в зоне планируемого размещения многоэтажной жилой застройки. В ходе публичных слушаний с возражениями относительно предоставления специального разрешения выступила Сафронова Г.Ф. (представитель по доверенности, действующей в интересах  смежного землепользователя Попова М.Т.), мотивированными тем, что при размещении гаражей боксового типа на рассматриваемом земельном участке заявителя будут нарушены права смежных землепользователей на благоприятное проживание, так как рядом расположены жилые дома, детские площадки.
4.8. В отношении земельного участка с кадастровым номером                                                     55:36:05 02 08:623, указанного в подпункте 17 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний докладчиком до членов Комиссии доведена информация о том, что земельный участок с кадастровым номером 55:36:05 02 08:623 расположен в красных линиях улицы Андрианова на землях общего пользования, а также что предложенное изменение не соответствует проекту планировки территории, расположенной в границах: улица правый берег реки Иртыш – улица Заозерная – улица Комбинатская – улица Химиков – улица Энтузиастов – переулок                         1-й Окружной – переулок     2-й Окружной – улица Доковская – проспект Мира – северо-восточная граница отвода «Сибэктрострой», АТП-10, ГСК «Асфальт» - в Советском административном округе города Омска, утвержденным постановлением Администрации города Омска от 10 марта 2017 года № 210-п «Об утверждении проекта территории города Нефтяников, расположенной в границах: правый берег реки Иртыш – улица Заозерная – улица Комбинатская – улица Химиков – улица Энтузиастов – переулок                            1-й Окружной – переулок 2-й Окружной – улица Доковская – проспект Мира – северо-восточная граница отвода «Сибэктрострой», АТП-10, ГСК «Асфальт» - в Советском административном округе города Омска», в связи с нахождением рассматриваемого земельного участка на территории предназначенной для дорог и инженерных коммуникаций. 
4.9. В отношении земельного участка с кадастровым номером                                                     55:36:03 01 20:375, указанного в подпункте 18 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний докладчиком до членов Комиссии доведена информация о том, что земельный участок с кадастровым номером 55:36:03 01 20:375 расположен в зоне жесткого магнитного излучения существующей радиостанции (схема комплексной оценки территории города Омска № 4.1 карты шумового загрязнения и электромагнитных излучений города Омска Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденного Решением Омского городского Совета от 25 июля 2007 года № 43). Докладчиком также отмечено, что земельные участки  территории садоводческого товарищества «Радист» частично расположены в красных линиях Проектируемой улицы № 4, частично в зоне планируемого размещения объектов административно-делового и общественного назначения, что не соответствует проекту планировки территории, расположенной в границах: улица правый берег реки Иртыш – улица Заозерная – улица Комбинатская – улица Химиков – улица Энтузиастов – переулок 1-й Окружной – переулок     2-й Окружной – улица Доковская – проспект Мира – северо-восточная граница отвода «Сибэктрострой», АТП-10, ГСК «Асфальт» - в Советском административном округе города Омска, утвержденным постановлением Администрации города Омска от 10 марта 2017 года № 210-п «Об утверждении проекта территории города Нефтяников, расположенной в границах: правый берег реки Иртыш – улица Заозерная – улица Комбинатская – улица Химиков – улица Энтузиастов – переулок                            1-й Окружной – переулок 2-й Окружной – улица Доковская – проспект Мира – северо-восточная граница отвода «Сибэктрострой», АТП-10, ГСК «Асфальт» - в Советском административном округе города Омска». Кроме того, членами Комиссии на публичных слушаниях отмечено, что земельный участок заявителя расположен на территории садоводческого товарищества «Радист» и обслуживается в части проездов, проходов, инженерных коммуникаций за счет земель общего пользования садоводческого товарищества. Размещение индивидуального жилого дома на земельном участке садоводческого товарищества не отвечает требованиям Федерального закона от 15 апреля 1998 года  № 66-ФЗ «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан»,                  статей 8, 10 Федерального закона от 30 декабря 2009 года   № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», а также требованиям Санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПИН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях» утвержденных постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации                 от 10 июня 2010 года   № 64. 
4.10. В отношении земельного участка с кадастровым номером                  55:36:09 03 02:23757, указанного в подпункте 14 пункта 1 настоящего заключения, уточнено место расположения земельного участка в части улицы  –  «14-я Чередовая». 

5. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешений                        на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, указанных в пункте 1 настоящего заключения, считать состоявшимися.
