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УТВЕРЖДАЮ

Председатель комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска

_________________И.А. Павлов

«5» июня 2018 года

Заключение

о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства

1.
По результатам публичных слушаний, проведенных 31 мая 2018 года, комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска (далее – Комиссия) рассмотрен вопрос предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на следующих земельных участках:

          1) на земельном участке с кадастровым номером  55:36:09 02 03:2082, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Декабристов, в части уменьшения минимального отступа от красной линии (вдоль улицы Декабристов) до зданий, строений, сооружений до 0 м и в части уменьшения минимального отступа от красной линии (вдоль улицы Потанина) до зданий, строений, сооружений до 0 м; 

2) на земельном участке с кадастровым номером  55:36:09 02 03:2076, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Декабристов, в части уменьшения минимального отступа от красной линии (вдоль улицы Потанина) до зданий, строений, сооружений до 0 м;

3) на земельном участке с кадастровым номером  55:36:09 02 03:73, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Декабристов, дом 145, в части уменьшения минимального отступа от красной линии (вдоль улицы Потанина) до зданий, строений, сооружений до 3,9 м;

          4) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:09 01 01:2037, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир 2-этажное кирпичное здание. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный  округ, улица Чкалова угол Иртышской Набережной, дом 2/11, в части уменьшения минимального отступа от красных линий (вдоль улицы Чкалова) до зданий, строений, сооружений до 3 м и в части уменьшения минимального отступа от красных линий (вдоль Иртышской Набережной) до зданий, строений, сооружений до 0,5 м;

5) на земельном участке с кадастровым номером  55:36:12 01 01:173, местоположение установлено относительно здания, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Омская, дом 225, в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0 м;
6) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:09 01 07:117, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Чкалова, дом 28, в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0 м;

7) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:09 01 07:6742, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Чкалова, дом 26, в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0 м;

          8) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:09 01 07:121, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир нежилое строение. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Красных Зорь, дом 25, в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0 м;
          9) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:14 01 02:54, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир 1-этажное здание. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица                        22 Декабря, дом 84, корпус 1, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
          10) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:13 01 26:4666, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 200 м от ориентира по направлению на юго-восток. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Кондратюка, дом 15, в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0 м;
          11) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:19 01 38:1050, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир цех жестяно-сварочных работ. Участок находится примерно в 1 м от ориентира по направлению на юго-восток. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Мельничная, дом 134, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
          12) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:19 01 38:1058, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир цех обивки. Участок находится примерно                               в 1 м от ориентира по направлению на юго-восток. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Мельничная, дом 134, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
          13) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:19 01 38:1037, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир ангар № 1 для ремонта автомобилей. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Мельничная, дом 134, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
          14) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:19 01 38:1060, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир СТО автомобилей. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Мельничная, дом 134 А, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
15) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:12 03 08:4826, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир здание. Участок находится примерно                               в 285 м от ориентира по направлению на запад. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Октябрьский  административный округ, улица 3-я Молодежная, дом 15, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
16) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:12 03 08:3120, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир здание. Участок находится примерно                               в 220 м от ориентира по направлению на запад. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Октябрьский  административный округ, улица 3-я Молодежная, дом 15, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
17) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:12 03 08:4470, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир здание. Участок находится примерно                               в 200 м от ориентира по направлению на северо-запад. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Октябрьский  административный округ, улица 3-я Молодежная, дом 15, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
18) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:05 02 03:2200, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир здание. Участок находится примерно                               в 315 м от ориентира по направлению на юго-запад. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Советский административный округ, проспект Губкина, дом 4, корпус 1, в части уменьшения минимального отступа от границ земельного участка с кадастровым номером  55:36:05 02 03:2619 до зданий, строений, сооружений до 0 м.

2. В соответствии с постановлением Мэра города Омска                            от 8 мая 2018 года № 18-пм «Об организации и проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства» материалы по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства (далее – специальные разрешения), а также информация о составе, месте нахождения, приемных днях и часах, контактных телефонах Комиссии были опубликованы в средствах массовой информации и в сети «Интернет» на официальном сайте Администрации города Омска.

Также материалы по вопросу предоставления специальных разрешений, информация о месте нахождения, приемных днях и часах, контактных телефонах Комиссии, о дате и времени проведения публичных слушаний были размещены в департаменте архитектуры                                          и градостроительства Администрации города Омска и направлены                          в администрации административных округов для обнародования                            и представления в соответствующие комитеты территориального общественного самоуправления.
Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства подготовлено на основании протокола публичных слушаний по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства и предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства от 4 июня 2018 года. Количество участников публичных слушаний составило 77 человек.
3.
В ходе подготовки и проведения публичных слушаний замечаний, предложений, возражений по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельных участках, указанных в подпунктах 1 – 3,                11 – 14, 18  пункта 1 настоящего заключения, не поступило.

4. В ходе подготовки и проведения публичных слушаний при рассмотрении вопросов о предоставлении разрешений на отклонение                   от предельных параметров разрешенного строительства, указанных                             в подпунктах 4 – 10, 15 – 17  пункта 1 настоящего заключения, участниками публичных слушаний высказаны возражения и предложения следующего содержания: 
4.1. По вопросам предоставления разрешений на отклонение                          от предельных параметров разрешенного строительства на земельных участках с кадастровыми номерами 55:36:12 01 01:173,                                           55:36:14 01 02:54, 55:36:13 01 26:4666, 55:36:12 03 08:4826,                                      55:36:12 03 08:3120,  55:36:12 03 08:4470 указанных в подпунктах 5, 9, 10,             15 – 17, пункта 1 настоящего заключения, в Комиссию поступила информация отдела обеспечения первичных мер пожарной безопасности управления по делам гражданской обороны и чрезвычайным ситуациям департамента общественной безопасности Администрации города Омска о несоблюдении противопожарных разрывов от размещаемых жилых домов до соседних жилых домов, хозяйственных построек и необеспечением противопожарным водоснабжением (до ближайших пожарных гидрантов более 200 м.), что нарушает статьи 62, 68, 69 Федерального закона «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», пункты 4.3, 4.13, 5.3.2, 5.3.4, 5.3.5 Свода правил 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах защиты», пункт 9.11 Свода правил 8.13130.2009 «Источники наружного противопожарного водоснабжения», пункт 15.1 Свода правил 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

4.2. По вопросу предоставления разрешения на отклонение                          от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке с кадастровым номером 55:36:09 01 01:2037, указанном в подпункте 4 пункта 1 настоящего заключения, в ходе публичных слушаний поступили возражения представителя смежного землепользователя ТСЖ «Волна» Прянзенского С.Н. о несоблюдении градостроительных норм и правил. В ходе подготовки к проведению публичных слушаний в Комиссию поступило обращение департамента образования Администрации города Омска с вопросами обеспечения безопасности обучающихся бюджетного общеобразовательного учреждения города Омска Лицей № 64 и сохранения возможности проезда к территории учреждения автотранспорта и техники, при осуществлении строительных работ. Представителем заявителя Мартыновым А.Г. на публичных слушаниях пояснено, что рассматриваемый земельный участок находится у заявителя на праве собственности, назначение объекта соответствует основному виду разрешенного использования земельного участка. На рассматриваемом земельном участке планируется строительство гостиницы со встроенной автостоянкой (8 машино-мест) на первом этаже. Застройщиком проработаны вопросы по организации строительной площадки в границе землеотвода. Противопожарные разрывы до соседних зданий (здание кадетского корпуса и трансформаторной подстанции) не установлены, так как проектом предусмотрены противопожарные стены I типа. Пожарные проезды предусмотрены по существующим проездам.
           4.3. По вопросу предоставления разрешения на отклонение                          от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке с кадастровым номером 55:36:12 01 01:173, указанном в подпункте 5 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний представителем заявителя Новоселовым А.В. пояснено, что специальное разрешение необходимо в целях реконструкции существующего объекта капитального строительства, по фронтальной части которого в настоящее время проходит красная линия. 
4.4. По вопросам предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельных участках с кадастровыми номерами 55:36:09 01 07:117, 55:36:09 01 07:6742,                                 55:36:09 01 07:121 указанных в подпунктах 6, 7, 8 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний представителем заявителя Мельченко Е.Г. пояснено, что на указанных земельных участках планируется строительство многофункционального центра. В настоящее время застройщиком выполнены работы по расселению и выкупу жилого фонда, разработке охранной зоны указанных земельных участков. В ходе проведения публичных слушаний членом Комиссии Бегуном А.В. пояснено, что предложенное изменение заявителя обосновано, в связи с тем, что красная линия на протяжении улицы  Чкалова меняет свое положение, нет ровного створа застройки. При обеспечении отступа от красной линии эффект от освоения площадки снижается на 50 %.
4.5. По вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке с кадастровым номером 55:36:14 01 02:54, указанном в подпункте                           9 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний  представителем смежного землепользователя ОАО «Экспериментальное производственное предприятие» Госпаревичем В.А. отмечено нарушение противопожарных нормативов, в части отсутствия пожарного проезда. Представителем заявителя Подобиным И.А. пояснено, что строительство объекта осуществлялось по градостроительному плану полученным в 2015 году, в котором отступы от смежных землепользователей отсутствовали, в настоящее время специальное разрешение необходимо в целях приведения правоустанавливающих документов в соответствие с Правилами землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденнми Решением Омского городского Совета от 10 декабря 2008 года № 201 (далее – Правила землепользования и застройки). Объект капитального строительства расположен в створе с существующими зданиями.
          4.6. По вопросам предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельных участках с кадастровыми номерами 55:36:12 03 08:4826, 55:36:12 03 08:3120,                                 55:36:12 03 08:4470 указанных в подпунктах 15, 16, 17 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний представителем заявителя АО «Тандер» Кононовой Д.В. пояснено, что указанные земельные участки предоставлены заявителю в рамках инвестиционной программы, без проведения торгов. Застройщик планирует освоить указанные участки в соответствии с утвержденными градостроительными правилами и нормами.  Для осуществления строительства необходимо уменьшить отступ между смежными земельными участками. Объекты будут расположены единым пятном застройки.

          5. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешений                 на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства                на земельных участках, указанных в пункте 1 настоящего заключения, считать состоявшимися.
